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1. INTRODUCERE

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

* Denumirea lucrarii: "PUZ si RLU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE DOTARI, SPATII
COMERCIALE, PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE

AFERENTE"
* Beneficiar: CUCUIU SILVIU-ALEXANDRU
* Proiectantul general: S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L

TIMISOARA, STR. NORMA, NR. 4, JUD. TIMIS
TELEFON: 0757 916 351

= Proiectant de specialitate: TIRON ANDREI

= Data elaborarii APRILIE 2026

1.2.0BIECTUL PUZ

SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Prezenta documentatie de urbanism a fost realizata in urma solicitarii beneficiarului CUCUIU
SILVIU-ALEXANDRU care doreste integrarea parcelelor in zona de locuinte colective si functiuni
complementare dotari, spatii comerciale, prestéri servicii cu amenajarile aferente.

Elaborarea acestei documentatii are la baza Certificatul de Urbanism nr. 422 din 19.03.2024,
eliberat de catre Municipiului Arad, judet Arad.

Prin aceastd documentatie este propusa reglementarea si dezvoltarea din punct de vedere
urbanistic a terenurilor din intravilan cu C.F. nr. 323070 si 342203 avand categoria de folosinta curti
constructii, in zona rezidentiald cu locuinte colective si functiuni complementare, dotari si servici.

Terenurile care fac obiectul prezentei documentatii se afld in proprietatea domnului CUCUIU
SILVIU-ALEXANDRU s a doamnei CUCUIU DOINA, sunt situatie in Municipiul Arad, judet Arad, pe
Calea Victoriei si au o suprafaté totals de 1288,00 mp conform Extraselor C.F. nr. 323070 si 342203.

Pe terenurile reglementate, nu sunt servituti.

Conform cerintelor beneficiarilor pe terenurile supuse reglementarilor se doreste realizarea unui
imobil de locuinte colective si functiuni complementare dotéri, spatii comerciale, prestari servicii cu
amenajarile aferente:

LS: Zona locuinte colective si functiuni complementare

SV: Subzona spatiu verde

TE - Subzona tehnico-edilitara

Cc - Subzona cai de comunicatie
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Zona LS: ZONA LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE pentru care se propun
urmatorii indici urbanistici:

Regim de inaltime maxim S+P+3E+Er
H maxim 17m

H maxim cornisa 14m

POT maxim 40%

CUT maxim 2

POT spatiu verde min. 25%

Subzona SV - SUBZONA SPATIU VERDE, Pe acestd subzond se pot realiza amenajari
neconstructive, constructii provizorii si retele edilitare.

Subzona TE - SUBZONA TEHNICO-EDILITARA, Pe aceastd subzoni se pot realiza amenajari
neconstructive, constructii provizorii, platforme, copertine, mobilier urban si edilitare.

Zona Cc - ZONA CAI DE COMUNICATIE, Pe aceasté zona se pot realiza amenajari de drumuri, spatii
verzi, trotuare, parcari, platforme si edilitare.

PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII PENTRU ZONA STUDIATA

Zona studiata face parte din UTR 6, in conformitate cu Regulamentul aferent PUZ - subzona
predominant rezidentiala cu cladiri de tip urba, Lmu6a.

Conform noului PUG care se aflé in stadiul - Etapa VIIl - PUG definitiv - Redactarea finald a
documentatiei de urbanism cu introducerea tuturor observatiilor din avize si/sau acorduri, in curs de
elaborare, zona reglementaté este incadratd in subzona functionala MDL — Zona mixta cu regim de
construire deschis, adiacenté arterelor de trafic locale, care cuprinde mixtura de imobile cu functiunea
de locuire si servicii.

1.3 SURSE DOCUMENTARE
STUDII $I PROIECTE ELABORATE ANTERIOR

Zona studiata face parte din UTR 6, in conformitate cu Regulamentul aferent PUZ — subzona
predominant rezidentiala cu cladiri de tip urba, Lmuba.

Zona reglementata conform PUG prin se incadreazd in UTR nr. 6- subzona predominant
rezidentiala cu cladiri de tip urban Lmu6a - care face parte din L.M. - zon3 rezidentiald cu cladiri P,
P+1, P+2, conform Certificatului de Urbanism nr. 422 din 19.03.2024.

Terenul reglementat care face parte din subzona Lmu6a,b, este separat in partea de nord de
strada Feleacului fata de subzona uniforma. Aceasté separare cuprinde patru terenuri, printre care doud
terenuri care fac parte din zona reglementata.
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Conform noului PUG care se afid in stadiul - Etapa VIl - PUG definitiv - Redactarea finald a
documentatiei de urbanism cu introducerea tuturor observatjilor din avize si/sau acorduri, in curs de
elaborare, zona reglementata este incadrata in subzona functionald MDL — Zona mixta cu regim de
construire deschis, adiacentd arterelor de trafic locale, care cuprinde mixtura de imobile cu functiunea
de locuire si servicii.

* P.U.G. si R.L.U. Municipiul Arad

* PUG in curs de elaborare al Municipiului Arad se afla in stadiul - Etapa VIll - PUG definitiv -
Redactarea finala a documentafiei de urbanism cu introducerea tuturor observatiilor din avize
si/sau acorduri

*P.U.Z.si R.L.U. aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 654 din 28.11.2023 s-a aprobat PUZ pentru
Construire cladire: spatii comerciale, birouri si locuinte. Desfiintare cladiri existente"

* HCLMA nr. 270 din 25.05.2022 "Cladire cu functiuni mixte",

LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ

* Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectant in teren si consultare cu autoritatiile locale
ale Municipiului Arad cu privire la elementele de tema.

» Ridicare topografica, intocmita de S.C. TOPO SERVICE S.R.L.Ing. Lazar Dorel
o Studiul geotehnic intocmit de S.C. HILSILDAN CONSTRUCT S.R.L.

PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC DEZVOLTAREA
URBANISTICA A ZONEI

= RGU
= CODUL CIVIL
=RLU

2, STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1, EVOLUTIA ZONEI

Zona studiata face parte din UTR 6, in conformitate cu Regulamentul aferent PUZ - subzona
predominant rezidentiala cu cladiri de tip urba, Lmu6a.

Zona reglementatd conform PUG prin se incadreazi in UTR nr. 6 - subzona predominant
rezidentiala cu cladiri de tip urban Lmu6a - care face parte din L.M. - zon rezidentiald cu cladiri P,
P+1, P+2, conform Certificatului de Urbanism nr. 422 din 19.03.2024.

Terenul reglementat care face parte din subzona Lmu6a,b, este separat in partea de nord de
strada Feleacului fafa de subzona uniformé. Aceasta separare cuprinde patru terenuri, printre care dous
terenuri care fac parte din zona reglementata.

in prezent pe terenul reglementat sunt construite doud locuinte, in regim S+P, aliniate la frontul
stradal. Pe langa aceste doud locuinte mai sunt anexe in regim P. Constructiile existente pe teren (cele
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doua locuinte in regim S+P si anexele in regim P) se vor desfiinta, in baza unei autorizatii de desfiintare
obtinute in conditiile legii, anterior realizarii investitiei propuse, terenul urmand a fi eliberat integral de
constructii.

DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Zona studiata a cunoscut o dezvoltare deosebita in ultimii ani, fiind inclusd elaboranduse mai
multe documentatii de urbanism aprobate prin:
e HCLMA nr. 654 din 28.11.2023 "Construire cladire: spatii comerciale, birouri si locuinte.
Desfiintare cladiri existente”
s HCLMA nr. 270 din 25.05.2022 "Cladire cu functiuni mixte",

CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA LOCALITATII

Zona studiata cuprinde terenuri aflate in intravilan, cu categoria de folosinta curti constructi.
Tendinta este de dezoltare a municipiul si de a reglementa zonele de pe arterele principale impune
amenajare zonei studiate.

POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Zona studiata se afla intr-o deosebita dezvoltare din punct de vedere economic si social, iar acest
fapt este preconizat a continua i In viitorul apropiat. Aceasta dezvoltare, atrage dupa sine si cresterea
cererii pentru zona rezidentiala si functiuni complementare, dotari si servicii.

Din acest punct de vedere, reglementérile prezentului PUZ se integreaza in prespectivele de
dezvoltare ale Municipiului Arad.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE
POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Zona studiata face parte din UTR 6, in conformitate cu Regulamentul aferent PUZ - subzona
predominant rezidentiala cu cladiri de tip urba, Lmu6a.

Pentru terenul in cauza s-a efectuat ridicarea topografica, pe baza cireia s-a intocmit
documentatia pentru inregistrarea proprietatilor in Cartea funciara, realizandu-se publicitatea imobiliara,
potrivit Legii nr. 7/1996 a cadastrului.

Studiile topografice cuprind planurile topografice cu amplasamentele reperelor, listele cu repere
din sistemul de referintd national, raportarea datelor topografice facéndu-se la sistemul de referint -
STEREO 1970 - Marea Neagra.

Studiul Topografic a fost efectuat de catre S.C. TOPO SERVICE S.R.L., ing. Lazar
Dorel din care rezulta c& varile cotelor nivelmetrice ale trenului variaza intre 108.44 si 107,74NMN
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pe directia Nord-Sud si 108,94 si 107,72 NMN Est-Vest. Se poate observa ca nivelul terenului variaza
cu 70cm respectiv 122cm. Terenul in cauza nu prezinta disfunctionalitati.

RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA / VECINATATI

Parcelele ce se doresc a fi reglementate, identificate prin C.F. nr. 323070 si 342203 Arad, sunt
amplasate Tn intravilanul Municipiului Arad, Judetul Arad, au o formd regulatd si au urmatoarele
vecinatati:

- La N: strada Feleacului, nr. Cad. 355858

- La S: parcela cu nr. Cad. 7060/3873/a/1/3/6, locuinta

- LaV:parcela cunr. Cad. 311988, Colegiul National Vasile Goldis Arad
- LaE: Calea Victoriei, nr. Cad. 349649

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI IN MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA, CONDITII
GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE

RELIEFUL - Relieful este dominat de zona sudica de campie a Muresului, subdiviziunea Campiei
vestice a Aradului, parte din Depresiunea Panonica, sub forma unui un con aluvial al Muresului, cu
aspect valurit si declivitati slab accentuate ale terenului dar, relativ dese §i predominanta depozitelor
loessoide recente, fragmentate de vechile cursuri sau meandre parasite ale Muresului si formata din
campuri joase si intinse cu aspect insular si altitudini de 120-90m de la est la vest, in zona de contact
cu campia Peregului avand 104m.

Conform ridicarii topografice, suprafata terenului este relativ plata, avand diferente de nivel
nesemnificative. Acesta nu prezinta potential de alunecare.

RETEA HIDROGRAFICA - Municipiul Arad este strabatut de Raul Mures, cu panta de 0,3%o $i un debit
mediu multianual de cca. 170 m¥s. Pe anotimpuri, volumul maxim scurs se inregistreaza primavara
(aprilie-iunie) — 40%, iar cel minim toamna (septembrie-noiembrie) — 13% din volumul mediu anual. Cel
mai mare debit a fost inregistrat in 1970 de cca 2.320m¥s. in timpul apelor mari si al viiturilor, aceste
volume de apa transportate sunt importante. Debitul mediu zilnic minim este de 21m®/s, iar cel maxim
de 41m?s in perioadele de vegetatie (iunie-august). Marimea bazinului de receptie al Muresului in zona
Aradului permite regimul de compensare al apelor. Debitul mediu multianual privind cantitatea de
aluviuni in suspensie este de 95kg/s, iar cel de aluviuni neglijabil.

Din punct de vedere hidrogeologic, alternanta de strate permeabile (prafuri nisipoase Si
nisipuri cu pietris si bolovanis) permite ascensiunea apei subterane in functie de variatile regimului
precipitatilor din zona.

Clima este cea tipica temperat-continentald, moderata, in care sunt prezente influente ale
climatului mediteranean si oceanic , cu iemi relativ blande si cu veri calduroase si nu prea secetoase.




S.C.RIF STYLE PROJECT S.R.L.
Proiect nr. 115/ 2024

Lantul Carpatjlor il adaposteste impotriva invaziilor aerului rece continental, iar deschiderea dinspre vest
permite patrunderea aerului temperat maritim.

CLIMA - Din punct de vedere climatic, zona se caracterizeaza prin urmatoarele :
Tem a aerului:
- Media lunara minima : - (1-2)°C, in ianuarie;
- Media lunara maxima : + (21-22)°C, in iulie-august;
- Temperatura minima absoluta : - 29,2°C, in 13.02.1935;
- Temperatura maxima absoluta : + 40,0°C, in 16.08.1952
- Temperatura medie anuala : + 10,9°C

b) Precipitatii:
- Media lunara maxima : 70-80 mm, in iulie:
- Media anuala : 600-700 mm:
- Cantitatea maxima in 24 h : 100 mm.

Flora: nu existd specii rare, ocrotite, amenintate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme
specific ecoregiunilor definite conform Legii nr. 310/2004.

FAUNA $I FLORA - Fauna spontana este reprezentatd de exemplare de importanta cinegetica :
iepurele salbatic, porcul mistret, vulpea, soarecele de camp, harciogul si de pasari ca: prepelita,
fazanul.

Vegetalia este specificd zonei de stepa. Dintre ierburi intalnim: spinul vantului, colilia, iar dintre
arbusti: macesul, porumbarul, dar si exemplare rare cum ar fi pApucul doamnei, stanjenelul, capsunica,
serparita s.a.

CONDITII GEOTEHNICE - Din punct de vedere geomorfologic, zona mentionati este amplasaté in
Campia joasa a Banatului, aflatd sub influenta apelor curgétoare, care au dus la trasportarea si
depunerea de particule fine de diverse roci, provenite din dezagregarea rocilor de baza. Suprafata
relativ neteda a campiei a imprimat apelor curgatoare si a celor in retragere cursuri ratacitoare cu
numeroase brate si zone mlastinoase, ceea ce a dus la depunerea de particule cu dimjensiuni si
fragmente de la foarte fine (argile coloidale) la particule de prafuri si nisipuri. Prin asanarea apelor s-a
ajuns la straturi in general separate in functie de marimea fragmentelor de baza. In asemenea situatii,
stratificatia poate s& se schimbe pe distante uneori mici.

In general, suprafata morfologica consta din forme de relief nediferentiate, cu vai putin adanci,
meandre, albii parasite, terase ingropate, acoperite cu o crustd subtire de sol vegetal si umpluturi
recente de sistematizare verticala.

RISCURI NATURALE - Pentru incadrarea preliminara a lucrarilor din punct de vedere al ,Riscului
geotehnic’, respectiv al ,Categoriei geotehnice’, conform ,Normativului privind documentatiile
geotehnice pentru constructii’, indicativ NP 074/2014, aprobat cu Ordinul nr. 128/08.05.2007 al

10
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Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor si publicat in Monitorul Oficial nr. 381 din 06-
iunie-2007, anexa |.1., se considera factorii de influenta prezentatj in tabelul de mai jos:

Factori de influenta Incadrarea Puncte
Conditii de teren Terenuri bune 2
Apa subterana Fara epuismente 1
Clasificarea constructiei dupa .
. : ; Normala 3
Categoria de importanta.
Vecinatati Risc moderat 3
Zona sesmica : valoare de virf a acceleratiei terenului
Zona seismica pentru proiectare az=0,20 i perioada de control (colt) 1
Tc=0,7s, conform normativului P100/1-2013.
PUNCTAJ TOTAL 10

Conform Tabelului din Normativul NP 074/2014, totalul de 10 puncte precum si a datelor
prezentate anterior imobilul se incadreaza in ,categoria geotehnic 2°, cu risc geotehnic moderat”.

24. CIRCULATIA
ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA IN CADRUL ZONEI A CIRCULATIEI RUTIERE

Incinta va beneficia de doua accese: un acces din Calea Victoriei (latura estic3) si un acces din
aleea situata in vecinatatea nordica a parcelei. Se vor propune cate 1,5 locuri de parcare pentru fiecare
unitate locativa(apartament). Locurile de parcare vor putea fi atat supraterane cat si subterane.
Parcérile trebuie sa respecte normativele in vigoare si O.M.S. nr. 119/2014.

CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTAT! IN FLUENTA CIRCULATIEI

Capacitatile de transport admise vor respecta legislatia in viguare pentru drumurile publice din
0.G. 43/1997 republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare, cat si Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 303/2016.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA

in proximitatea Nordica si Sudica a terenului reglementat se afla Zona Rezidentiala, prin
reglemantarile propuse terenul studiat se incadreaza in caracteristicile functiunil din zona. Totodata in
vecinatatea Vestica se afla Colegiul National Vasile Goldis Arad.

RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

in prezent terenul studiat are catergoria de folosinta Curti Constructii.

11
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in contextul in care, in imediata vecinitate se afla zona rezidentiala cat si zona de servicii, a se
impune ca terenul ce face obiectul prezentei documentatii sa fie reglementata cu functiuni mixte.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI, IN CORELARE CU INFRASTRUCTURA LOCALITATII

ALIMENTARE CU APA
— Confrom avizului de amplasament de la Compania de Apa Arad S.A.

CANALIZARE
— Confrom avizului de amplasament de la Compania de Apa Arad S.A.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
— Confrom avizului de amplasament de la RETELE ELECTRICE BANAT

TELECOMUNICATII
— Confrom avizului de amplasament de la ORANGE ROMANIA S.A.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
~ Confrom avizului de amplasament de la DELGAZ GRID S.A.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
RELATIA CADRULUI NATURAL - CADRUL CONSTRUIT

in zona studiatd predomina constructile cu regim de inaltime mediu, cu precadere locuinte,
institutii, servicii, din acest punct de vedere, reglementarea terenului ce face obiectul prezentei
documentatii se incadreaza in specificul zonei, pastrand relatia actuala dintre cadrul natural si cadrul

construit.
EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE

In privinta riscurilor naturale si antropice, in zona studiatd acestea sunt in principal scazute
datoritd specificului zonei, respectiv rezidential.

In decursul timpului zona studiata a fost, de regula, ferita de calimitati naturale majore, cum ar fi
inundatii, alunecari de teren, viituri, cutremure de grad ridicat, astfel riscurile naturale sunt scazute.

In ce privesc ricurile antropice, acestea sunt, de asemena destul de scazute, iar principalul risc
poate fi considerat poluarea din surse casnice si fransport. Totusi, in localitate sunt implementate
politicile publice pentru reducerea poluarii in vederea reducerii la minimum a oricaror riscuri de afectare
a mediului inconjurator.
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MARCAREA PUNCTELOR $I TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATI SI DIN
CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

Atat sistemul cailor de comunicatii cat si categoriile echipérii edilitare nu prezinté riscuri pentru
Zona.

EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
in zona studiaté nu se regasesc valori de patrimoniu ce necesita protectie.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Realizarea acestei documentatii a fost dispusa la cererea beneficiarului CUCUIU SILVIU-
ALEXANDRU. Prin realizarea documentatie este propusa reglementarea si dezvoltarea din punct de
vedere urbanistic a terenului intravilan avand categoria de folosinta curti constructii, in locuinte colective
si functiuni complementare dotari, spatii comerciale, prestari servicii cu amenajarile aferente. Totodats,
aceasta documentatie prevede si rezervarea suprafetelor de teren necesare acceselor, conectarea
acestora la circulatile existente si realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare crearii unei
infrastructuri adecvate.

Reglementarile propuse prin aceasta documentatie sunt oportune si se incadreaza in planul de
dezvoltare al Municipilui Arad. Pentru elaborarea acestei documentatii a fost emis de catre Primaria
Municipiului Arad certificatul de urbanism cu numarul 422 din 19.03.2024.

Conform prevederilor legale proiectul a fost supus procedurii de consultare a populatiei conform
Ordinului 2701/2010.

Pentru aceasta documentatie s-a obtinut Avizul de Oportunitate cu nr. 18 din 19.06.2024 emis de
Primaria Municipiului Arad.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

TOPOGRAFIA - Pentru terenul Tn cauza s-a efectuat ridicarea topografica, pe baza céreia s-a intocmit
documentatia pentru inregistrarea proprietatilor in Cartea funciara, realizandu-se publicitatea imobiliara,
potrivit Legii nr. 7/1996 a cadastrului.

Studiile topografice cuprind planurile topografice cu amplasamentele reperelor, listele cu repere
din sistemul de referinta natjonal, raportarea datelor topografice facandu-se la sistemul de referinta —
STEREO 1970 — Marea Neagra.

Studiul Topografic a fost efectuat de catre S.C. TOPO SERVICE S.R.L., ing. Lazar
Dorel din care rezulta ca varile cotelor nivelmetrice ale trenului variaza intre 108.44 si 107, 74NMN
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pe directia Nord-Sud si 108,94 si 107,72 NMN Est-Vest. Se poate observa c& nivelul terenului variaza
cu 70cm respectiv 122cm. Terenul in cauza nu prezinta disfunctionalitéti.

STUDIUL GEOTEHNIC - Considerand scopul pentru care se elaboreaza studiul geotehnic preliminar, s-
a efectuat un foraj. Stratificatia terenului pusa in evidenta atat prin lucrarile de prospectiune geotehnica
executate cu prezenta ocazie cat si prin cele executate anterior in zona, este urmatoarea:
o sol vegetal in grosime de 0,30m;
e argila prafoasa nisipoasa cafenie de tip PUCM cu vegetatie tare umeda extinsa pana la cca -
0,70m;
e argila nisipoasa cafenie galbuie plastic vartoasa umeda strat interceptat pana la cca -1,10m
adancime;
* nisip mare cu rar pietris cafeniu cenusiu micaceu umed la partea superioara si saturat in
adancime odata cu aparitia freaticului strat neepuizat pana la adancimea la care s-a executat
cercetarea (-5,00m).

La data efectuarii lucrarilor pe teren freaticul a fost interceptat in forajele executate sub forma
de infiltratii la -2,10m adancime prezentand nivel stabilizat la -1,80m adancime.

Pe baza datelor continute in paragrafele anterioare se pot stabili urmatoarele concluzii si
recomandari:
Pentru incadrarea preliminara a lucrarilor din punct de vedere al ,Riscului geotehnic”, respectiv al
,Categoriei geotehnice”, conform ,Normativului privind documentatiile geotehnice pentru
constructii’, indicativ NP 074/2014, aprobat cu Ordinul nr. 128/08.05.2007 al Ministerului Dezvoltarii,
Lucrarilor Publice si Locuintelor si publicat in Monitorul Oficial nr. 381 din 06-iunie-2007, anexa I.1.,
se considera factorii de influent prezentati in tabelul de mai jos:

Factori de influenta incadrarea Puncte
Conditii de teren Terenuri bune 2
Apa subterana Fara epuismente 1
Clasificarea constructiei dupa y

o . Normala 3
Categoria de importanta.
Vecinatati Risc moderat 3

Zona sesmica : valoare de virf a acceleratiei terenului
Zona seismica pentru proiectare a;=0,20 si perioada de control (colt) 1
Tc=0,7s, conform normativului P100/1-2013.
PUNCTAJ TOTAL 10

Conform Tabelului din Normativul NP 074/2014, totalul de 10 puncte precum si a datelor
prezentate anterior imobilul se incadreaza in ,cateqoria geotehnica 2", cu ,risc geotehnic moderat”.

Terenul apt de fundare este constituit din argila prafoasa nisipoasa cafenie galbuie plastic
vartoasa umeda.
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Adancimea minima de fundare pentru aceasta faza (PUZ) este de:
Dmin= -0.90m adancime fata de nivel teren actual

Obs:Pentru fiecare imobil care urmeaza a fi edificat pe acest amplasament se va intocmi cate
un studiu geotehnic si vor fi recomandate adancimile minime de fundare.

Pentru calculul terenului de fundare in gruparea fundamentala de incarcari se va adopta, conform
NP 112-2014 anexa “D" urmatoarea presiune conventionala de baza (B =1,00 m, Di= 2,00 m):

Peonv= 220 kPa

Urmeaza ca pentru alte adancimi de fundare respectiv latimi ale talpilor fundatiilor sa fie aplicate
corectiile stipulate in NP 112-2014.

Conform analizei chimice — agresivitate sol fata de beton Ia o proba prelevata de pe
amplasament prin buletinul de analiza nr. 21870/2024 precum si cerintelor standard NE 012-2022 solul
nu prezinta agresivitate fata de elementele din beton, iar pentru elemente structurale noi in fundatii
clasa de expunere a betonului se poate accepta “XC1" pentru fundatiile situate sub nivelul de inghet
respectiv combinatia de clasa de expunere “XC1 + XF1" pentru fundatii expuse la inghet si in contact cu
ploaia, conform codului de practica NE 012-2022 in aceste conditii la realizarea fundatiilor continue se
vor utiliza betoane caracterizate prin clasa de expunere XC1 pentru fundatii sub nivel de inghet :

e clasa minima de rezistenta a betonului de C20/25.
e raport maxim a/c= 0,65
e dozaj minim de ciment :260 kg/m3;

3.2. PREVEDERI ALE PUG

Zona reglementata conform PUG prin se incadreaza in UTR nr. 6 - subzona predominant
rezidentiala cu cladiri de tip urban Lmu6a - care face parte din L.M. - zona rezidentiala cu cladiri P,
P+1, P+2, conform Certificatului de Urbanism nr. 422 din 19.03.2024.

Terenul reglementat care face parte din subzona Lmu6a,b, este separat in partea de nord de
strada Feleacului fata de subzona uniforma. Aceasté separare cuprinde patru terenuri, printre care doua
terenuri care fac parte din zona reglementata.

Conform noului PUG care se afld in stadiul - Etapa VI - PUG definitiv - Redactarea finala a
documentatiei de urbanism cu introducerea tuturor observafjilor din avize si/sau acorduri, in curs de
elaborare, zona reglementata este incadrata in subzona functionald MDL - Zond mixta cu regim de
construire deschis, adiacenta arterelor de trafic locale, care cuprinde mixtura de imobile cu functiunea

de locuire si servicii.
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3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In privinta riscurilor naturale si antropice, in zona studiati acestea sunt in principal scazute
datorita specificului zonei, respectiv rezidential si servicii.

In decursul timpului zona studiats a fost, de regula, feritd de calimitati naturale majore, cum ar fi
inundatii, alunecari de teren, viituri, cutremure de grad ridicat, astfel riscurile naturale sunt scizute.

In ce privesc ricurile antropice, acestea sunt, de asemena destul de scazute, iar principalul risc
poate fi considerat poluarea din surse casnice si transport. Totusi, in localitate sunt implrementate
politicile publice pentru reducerea poluarii in vederea reducerii la minimum a oricaror riscuri de afectare
a mediului inconjurator.

Atat sistemul cailor de comunicatii cét si categoriile echiparii edilitare nu prezint3 riscuri pentru
Zona.

In zona studiata nu se regasesc valori de patrimoniu ce necesita protectie.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Incinta va beneficia de un acces din Calea Victoriei (latura estica). Se vor propune céte 1,5 locuri
de parcare pentru fiecare unitate locativa(apartament). Locurile de parcare vor putea fi atét supraterane
cat si subterane. Parcarile trebuie sa respecte normativele in vigoare si O.M.S. nr. 119/2014.

Parcarile se vor realiza in conformitate cu specificului functiunilor si respectarea prevederilor din
H.G. 525/1996, anexa 5, cat si HCLM Arad Nr. 187 din 2024, faré a afecta domeniului public. Parcajele
vor fi amplasate la o distanta de minimum 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit, conform O.M.S. nr.
119/2014.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA -~ REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Conform cerintelor beneficiarilor pe terenurile supuse reglementarilor se doreste realizarea
urmatoarelor zone si subzone:

LS: ZONA LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SV: SUBZONA SPATIU VERDE

TE — SUBZONA TEHNICO-EDILITARA

Cc - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE
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Modul de amplasare a constructiilor in raport cu limitele dintre parcele se face dupa cum urmeaza:

LS: ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

* Laminim O m fata de limita din Nord (etajul retras la minim 1,5 m faté de limita din Nord)
* Laminim 15m fafa de limita din Vest (etajul retras la minim 16,5 m fata de limita din Vest)
e Laminim7m fatd de limita din Sud (etajul retras la minim 8,5 m fata de limita din Sud)
e Laminim0m fata de limita din Est (etajul retras la minim 1,5 m fata de limita din Est)

R I O )
4,53"_1’3,‘_":(#"\, X L
S oo vrhoig iy

~».-."BILANT TERITORIAL = ZONA STUDIATA’ . = /.

T Sl
oy Tl
&G fhs

=7

s

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
mp % mp %
Arie totala zona studiata 24640,00 100,00% 24640,00 100,00%
ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI . .
DE TP UREAR 714900 | 29,01% 5861,00 23,79%
ZONA SPATIU VERDE 1920,00 7.79% 1920,00 7.79%
ZONA TEHNICO-EDILITARA 1643,00 6,67% 1643,00 6,67%
ZONA CAl DE COMUNICATIE - 6866,00 | 27,86% 6866,00 27,86%
ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII | 6829,00 | 27,72% 6829,00 27,72%
ZONA FUNCTIUNI MIXTE 233,00 0,95% 1521,00 6,17%
it 2niw e . BILANT.TERITORIAL - ZONAREGLEMENTATA. - .7« oo 7. 7~
ZONE FUNCTIONALE EXEIENT PROFUS
’ mp % mp %
Arie totald incinta reglementat3 1288,00 | 100,00% 1288,00 100,00%
LS - ZONA LOCUINTE COLECTIVE Sl , ,
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 0,00 0% 515,20 40,00%
SV - SUBZONA SPATIU VERDE 0,00 0,00% 322,00 25,00%
TE - SUBZONA TEHNICO-EDILITARA 0,00 0,00% 20,20 1,57%
Cc - ZONA CAlI DE COMUNICATIE 0,00 0,00% 430,60 33,43%

3.5.1. Zona LS - ZONA LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE pentru care se

propun urmatorii indici urbanistici:
Regim de inaltime maxim

H maxim

H maxim cornisa

POT maxim

CUT maxim

POT spatiu verde

Caracterul zonei:

S+P+3E+Er
17m

14m

40%

2

min. 25%

- Zona are un caracter de locuire, servicii si dotari

complementare locuirii

Functiunea dominant a zonei:

- Functiunea dominantda a zonei este cea de locuire,

servicii i dotari complementare locuirii.
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Functiunile complemetare admise ale
zonei sunt:

Constructiile care se pot autoriza
direct vor avea urmatoarele destinati:

Dotari ale incintelor propuse:

Constructii cu functiuni interzise in
Zona:

- functjuni de agrement si sport;
- echipare tehnico-edilitara;
- Zone verzi amenajate.

- Constructii de locuinte colective la etaje;

- Spatji comerciale la parter;

- Constructii pentru prestari servicii la parter;

- Dotari complementare locuirii la parter.

Functiunile complementare locuirii (dotarile, spatiile
comerciale si spafile pentru prestari servicii) se pot
amplasa exclusiv la parterul imobilului de locuinte
colective propus, in cadrul zonei de implantare a
constructiilor din zona LS.

- Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-
uri

- Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei
studiate( spatii tehnice anexe, statie de pompe si rezervor
de incendiu, casa poarta, garduri si imprejmuiri, porti de
acces, retele edilitare interioare si retele de utilitati
exterioare noi).

- Constructii ce acomodeaza activitati de tip industrial
poluante

- productie pentru constructii, depozitarea de produse de
agricultura, silvicultura, industrie prelucrétoare.

- Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-
zootehnice, abatoare;

- Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;

- Functiunii de depozitare deseuri, materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de
substante inflamabile sau toxice;

- activitati industriale sau alt etipuri de activitati cu caracter
poluant care genereaza noxe, vibratii, poluare fonica,
poluare olfactiva, fum;

Locuirea propusé este de tip colectiv (locuinte colective). Numarul maxim de apartamente in

cadrul imobilului propus este de 30.

In jurul cladirilor, in incintd, vor fi amplasate parcaje la sol, spatii verzi, alei pietonale Si

carosabile.

Accesul i iegirea automobilelor din incinta se vor realiza fara a incomoda circulatia, conform
normativelor in vigoare si conform avizelor eliberate de catre autoritati.
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Parcarile se vor realiza in conformitate cu specificului functiunilor si respectarea prevederilor din
H.G. 525/1996, anexa 5, cat si HCLM Arad Nr. 187 din 2024, fara a afecta domeniului public. Parcajele
vor fi amplasate la o distanta de minimum 5 m fata de ferestre, conform O.M.S. nr. 119/2014.

Conform HCLM Arad Nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrérile de constructii si amenajari autorizate pe
raza municipiului Arad se vor respecta urméatoarele cerinte:

Constructii administrative:

e Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului: 15 %
Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/50 (buc / mp)
Suprafata acoperité cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde: 20%
Suprafata minima inierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde: 20%
Arpori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numérul locurilor de parcare amenajate:
1/10(buc / locuri de parcare)

Constructii comerciale:

Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului: 15 %

Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/50 (buc / mp)
Suprafaté acoperita cu plante perene raportata la suprafata miniméa de spatiu verde: 15%
Suprafata minima inierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde: 15%

Arbori plantati in spatiile destinate parcérii raportati la numarul locurilor de parcare amenajate:
1/4(buc / locuri de parcare)

Constructii locuinte colective:

e Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului: 25 %
Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/50 (buc / mp)
Suprafatd acoperita cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde: 25%
Suprafatd minima inierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde: 25%
Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numérul locurilor de parcare amenajate:
1/10(buc / locuri de parcare)

3.5.4. Subzona SV - SUBZONA SPATIU VERDE, Pe acestd subzoni se pot realiza amenajari
neconstructive, constructii provizorii si retele edilitare.

3.5.5. Subzona TE - SUBZONA TEHNICO-EDILITARA, Pe aceasti subzona se pot realiza amenajari
neconstructive, constructii provizorii, platforme, copertine, mobilier urban si edilitare.

3.5.6. Zona Cc — SUBZONA CAI DE COMUNICATIE, Pe aceasta zona se pot realiza amenajari de
drumuri, spatii verzi, trotuare, parcari, platforme si edilitare.
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

ALIMENTARE CU APA

Apa potabila necesara pentru obiectivul studiat va fi folosita in special pentru asigurarea nevoilor
de apa pentru consum menajer, apa necesara va fi preluata din reteaua de distributie municipala din
zona de pe strada Calea Victoriei.

Nu se estimeaza ca in zona studiata sa necesite apa pentru nevoi tehnologice.

Ca si sursa de apa potabila pentru obiectivul studiat se propune a fi conducta de apa existenta
pe strada Calea Victoriei PE-ID, Dn 150 mm. Astfel pentru obiectivul studiat se propune un brangament
cu diametru minim DN 50mm care va prelua necesarul de apa de la conducta de apa PE-ID, Dn
150mm existanta in apropierea aplasamentului pe strada Calea Victoriei.

Bransarea incintei la refeaua de distributie din zon3 se va realiza in baza solufie tehnice emisa
de operatorul local Compania de Apa Arad SA.

Udarea zonelor verzi respectiv intretinerea zonelor carosabile si pietonale se propune a se
realiza printr-un sistem de irigafii cu aspersoare respectiv cigmele de spalare carosabil amplasate pe o
retea de irigatie de incinta propusa.

STINGERE INCENDIU
Echiparea urbané a zonei studiate propuse implic& conform P118-2018 asigurarea instalafiilor de

stingere a incendiilor in urmétaorea varianta:
- Instalatii de stingere cu hiranfi interiori ;
- Instalafii de stingere cu hiranti exteriori .

Se vor respecta prevederile P118 / 2018 respectiv scenariile de incendiu functie de gradul de
echipare in special pentru zona de servicii propusd.

CANALIZAREA MENAJERA
Pentru zona studiata se propune o retea de canalizare menajera cu nivel liber care va prelua

apele uzate de la cladirea propusa si le va evacua in canalizarea municipal existenta in zona , in
canalul existent la intersectia dintre strazile Calea Victoriei cu strada Feleacului PVC, Dn 300mm, printr-
un racord menajer propus care va fi din PVC, Dn 200mm.

Apele evacauate se vor incadra in limita de incarcare cu poluanti conform NTPA 002/2005.
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Evacauarea apelor uzate menajere in canalizarea menajera municipald se va realiza in baza
solutie tehnice emisa de operatorul local Compania de Apa Arad SA cu respectarea debitul si calitatii
apei evacuate.

CANALIZAREA PLUVIALA
Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele carosabile cat side
pe cladirea din zona.

in functie de gradul de incarcare cu poluanti de volum rezultat, apele pluviale pot fi evacaute in
urmatoarele variante:
- evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale existent in zona studiat,
BETON, Dn 800mm de pe strada Calea Victoriei printr-un racord pluvial propus care se va realiza din
PVC Dn 300mm.

Apele de pe platformele carosabile si de pe parcarile exterioare vor fi colectate prin guri de
scurgere cu sifon i depozit prevazute cu gratare din fontd carosabile care vor retine materiile grosiere
in suspensie ( nisip, pietris) si care se vor racorda la colectoare pluviale propuse.

Apele pluviale colectate de pe platformele auto si din parcari vor fi trecute obligatoriu printr-o
instalatie de tratare ~ separator de namol si hidrocarburi prevazut cu filtru coalescent - dupa care vor fi
ecavacuate in canalul pluvial stradal din zona, iar cele de pe cladire se considers conventional curate
fiind evacuate direct in canalaizrea pluviala. Apele pluviale de pe trotuare vor fi evacuate in zonele verzi

marginale.
Colectoarele pluviale propuse se vor monta subteran.

Montarea conductelor de canalizare pluviala se va face la o distanta de cel putin 3,00m fata de
fundatiile cladirilor propuse.

Caminele de racord pentru gurile de scurgere si pentru burianele de la cladiri dupa caz se vor
monta favorabil executarii racordurilor la distante de cel mult 50m unul fata de celalalt. Caminele
stradale propuse se vor executa din beton armat STAS 2448-73 prevazute cu capace carosabile STAS

2308 -81 sau din polietilena dupa caz.
Apele pluviale colectate prin sistemul centralizat propus vor fi evacuate in canalizarea pluvial
municipal existenta in zona BETON, DN 800mm de pe strada Calea Victoriei. Calitatea apelor evacuate

in canalizarea pluviald din zona va respecta gradul de incércare cu poluanti conform NTPA 001/2005.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA - Se va face prin racordare la reteaua electrica din zona prin
extindere subterana.

TELECOMUNICATII - Se va face prin racordare la retele de telecomunicatii

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE - Se va face prin racordare la refeaua din zona.
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3.7. PROTECTIA MEDIULUI

DIMINUAREA PANA LA ELIMINARE A SURSELOR DE POLUARE - Zona studiatd nu prezinta, in
general, riscuri majore pentru poluarea mediului inconjurator. Principalele surse de poluare prezente
sunt activitétiile casnice si cele generate de traficul rutier.

Pentru combaterea poludrii din sursele casnice, cum ar fi apa menajera, gunoiul menajer se vor
interprinde urmatoarele masuri sunt:

* Sursele de apa menajerd vor fi colectate in canalizarea localitatii Arad.

* Gunoiul menajer va fi preluat in mod regulat de fime specializate si se va face o
colectare selectiva a deseurilor

* Se vor promova masuri de limitare si combatere a oriczror activitatii de a afecta mediul
inconjurator (utilizarea rationald a apei menajere, a curentului, colectarea selctivd a
deseurilor, pastrarea curateniei in spatiile publice efc.)

Pentru combaterea poludrii avand ca sursa traficului rutier se vor aplica masuri de monitorizare a
calitatii aerului si a circulatiei rutiere.

PREVENIREA PRODUCERI! RISCURILOR NATURALE - Zona studiatd nu prezint riscuri naturale
majore, in decursul timpului a fost, de regula, feritd de calimitéti naturale majore, cum ar fi inundatii,
alunecari de teren, viituri, cutremure de grad ridicat. Terenul are stabilitate asigurata $i nu este cuprins
an zona inundabila a unui curs de apa.

EPURAREA S PREEPURAREA APELOR UZAT - Apele pluviale de pe platformele carosabile si parcari
, de la fiecare constructie in parte vor fi trecute obligatoriu printr-o instalatie de tratare — separator de
namol si hidrocarburi prevazut cu filtru coalescent - dupa care vor fi ecavacuate in bazinul de
compensare aferent fiecarei constructii.

DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR - Colectarea si depozitarea deseurilor menajare se
vor realiza intr-un mod controlat, utilizand europubele conform prevederilor locale stabilite impreuna cu

firma de salubritate.

Gunoiul menajer va fi colectat periodic de catre o firma specializata contractats special pentru
acest serviciu, urmand ca acesta sé fie transporta in locuri special amenajate.

RECUPEREAREA TERENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDARI DE MALUR!, PLANTARI DE ZONE
VERZI - In zona studiata nu se regasesc terenuri degradate.

ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPATII VERZI - Conform HCLM Arad Nr. 572 din 26 octombrie
2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad se vor respecta urmatoarele
cerinte:
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Constructii administrative:

* Suprafata minimé de spatiu verde raportats la suprafata terenului: 15 %
Numarul de arbori plantatj raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/50 (buc / mp)
Suprafata acoperita cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde: 20%
Suprafatéd minima inierbata raportats la suprafata minima de spatiu verde: 20%
Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numérul locurilor de parcare amenajate:
1/10(buc / locuri de parcare)

Constructii comerciale:

e Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului: 15 %
Numarul de arbori plantati raportai la suprafata minima de spatiu verde: 1/50 (buc / mp)
Suprafaté acoperita cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde: 15%
Suprafatd minim inierbata raportats la suprafata minimé de spatiu verde: 15%
Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numérul locurilor de parcare amenajate:
1/4{buc / locuri de parcare)

Constructii locuinte colective:

* Suprafata minima de spatiu verde raportaté la suprafata terenului: 25 %
Numérul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/50 (buc / mp)
Suprafata acoperité cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde: 25%
Suprafaté minima inierbat raportats la suprafata minima de spatiu verde: 25%
Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare amenajate:
1/10(buc / locuri de parcare)

PROTEJAREA BUNURILOR DE PATRIMONIU PRIN INSTITUIREA DE ZONE PROTEJATE
Terenul studiat nu se afla aria cu potential arheologic.
REFACEREA PEISAGISTICA SI REABILITAREA URBANA
Zonele afectate de constructii si edilitare vor fi aduse |a starea initiala.
VALORIFICAREA POTENTIALULUI TURISTIC SI BALNEAR DUPA CAZ

Zona studiatd nu prezinta potential balnear sau turistic si nici nu este inclus3 intr-o zona de
interes istoric, cultural sau peisagistic.

ELIMINAREA DISFUCTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE COMUNICATIE SI AL
RETELELOR EDILITARE MAJORE

Nu se propune modificarea tramei stradale, se asigura accesul din cilor de comunicatie
existente si bransamentele la retelelor edilitare majore.
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3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Prin reglementarile propuse se fluidizeaza caile de acces, aferente zonei studiate si se asigura
accesul la parcelele din configuratia supusa aprobarii. De asemenea se vor asigura toate utilitatile
necesare pentru buna functionarea a investitiilor.

In zona studiata exist terenuri proprietate publica de interes local si terenuri proprietate privata a
persoanelor fizice si juridice.

4. CONCLUZII - MASURI DE CONTINUARE

INSCRIEREA AMENAJARII SI DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE A ZONE! IN PREVEDERILE
PUG

Zona studiata face parte din UTR 6, in conformitate cu Regulamentul aferent PUZ - subzona
predominant rezidentiala cu cladiri de tip urba, Lmu6a.

Conform noului PUG care se afld in stadiul - Etapa VIIl - PUG definitiv - Redactarea finala a
documentatiei de urbanism cu introducerea tuturor observatiilor din avize si/sau acorduri, in curs de
elaborare, zona reglementata este incadrata in subzona functionala MDL - Zona mixta cu regim de
construire deschis, adiacenté arterelor de trafic locale, care cuprinde mixturé de imobile cu functiunea
de locuire si servicii.

CATEGORIl  PRINCIPALE DE INTERVENTIE, CARE SA SUSTINA MATERIALIZAREA
PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE

Principalele categori de interventie sunt
* Amenajarea acceselor rutiere

APERECIERI ALE ELABORATORULUI PUZ ASUPRA PROPUNERILOR AVANSATE, EVENTUALE
RESTRICTI!

Din punctul de vedere ca eleborator al documentatiei de PUZ, consider c& zona studiata prin
reglementarile propuse va avea un impact pozitiv in dezvoltarea Municipiului Arad.

intocmit, G

S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L.
arh. Feier Raul




- VOLUMUL 2 -

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

PUZ si RLU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE
S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE DOTARI SPATII
COMERCIALE PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE
AFERENTE

BENEFICIAR

CUCUIU SILVIU-ALEXANDRU
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. DISPOZITIl GENERALE
1.1.Rolul RLU

= Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice $i juridice care sta
la baza autorizarii $i executarii tuturor tipurilor de constructii si
amenajari precum si a elaborarii tuturor planurilor urbanistice de detaliere a zonei pentru care acesta s-
a elaborat.

* Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de
ocupare a terenurilor gi de amplasare i utilizare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

* Regulamentul local de urbanism are un caracter de reglementare specifica si stabileste reguli
ce se aplica direct asupra zonei studiate, cuprinzand norme obligatorii pentru autorizarea executérii
constructiilor de pe intreaga zona.

* Prezentul regulament expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic Zonal impreuna cu care a fost elaborat.

* Autoritéfile administratiei publice locale au dreptul si datoria de a asigura prin
activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului conditiile de dezvoltare
durabila si respectarea interesului general, potrivit legii (alin.4, art.1, L350/2001).

* Regulamentul local de urbanism reprezint4 act de autoritate al administratiei
publice locale si a fost aprobat, in baza avizelor obtinute in prealabil in conformitate cu legislatia in
vigoare

* Regulamentele locale de urbanism intaresc si detaliaza prevederile planurilor urbanistice
generale referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare
a constructiilor, amenajarilor si plantatiilor, constituindu-se in instrumentul de baza al realizarii disciplinei
in constructi

1.2.Baza legala a lucrarii

Prezentul Regulament local de urbanism este elaborat in baza:

* Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,

* Legii 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor,

* Hotarérii de Guvern 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

* Ordinului MLPAT 176/N/2000 pentru aprobarea ,Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul cadrul al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ GM 010/2000, si

» Ordinului MLPAT 21/N/2000 pentru aprobarea ,Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism’, indicativ GM-007-2000.

* HCLMA nr. 270 din 25.05.2022 "Cladire cu functiuni mixte",

* H.C.L.M. Arad nr. 654 din 28.11.2023 s-a aprobat PUZ pentru Construire cladire: spatii
comerciale, birouri si locuinte. Desfiintare cladiri existente"

* H.C.L.M. Arad nr. 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatji verzi pentru lucrarile de constructii i amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad,

* H.C.L.M. Arad nr. 187 din 2024 privind stabilirea numarului minim de locuri de parcare pentru
lucrérile de constructii si amenajéri autorizate pe raza municipiului Arad.
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Prezentul Regulament local de urbanism cumuleaza prevederi ale legislatiei de specialitate in
domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si a avizarii si autorizarii constructiilor si amenajarilor,
precum si din domeniile conexe acestora.

Prezentul Regulament local de urbanism preia si detaliaza prevederi ale Planului Urbanistic
General al municipiului Arad.

Este obligatorie coroborarea prezentului regulament cu intreaga legislatie in vigoare la data
autorizarii constructiilor si amenajarilor.

Orice modificare legislativa ce intra in contradictie cu prevederi ale prezentului regulament sau
modifica unele restrictii prevézute in legislatie preluate ca atare in prezentul requlament, va modifica in
consecintd si acele prevederi corespunzatoare din prezentul regulament.

1.3 Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea, autorizarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajérilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, cuprinse in terenurile studiate,
identificate prin imobilelele inscrise in C.F. nr. 342203 $i 323070. Arad

Dreptul de construire se acorda potrivit prevederilor legale, cu respectarea
documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale de urbanism aferente, aprobate potrivit legii
(alin.1, art.3111V, L350/2001).

Prezentul Regulament local de urbanism se aproba odata cu Planul urbanistic
zonal pe care il detaliaza,

ll.  REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit
in zona reglementata se vor respecta conditiile impuse prin avizul nr. 7852 din 30.04.2025 emis

de Agentia pentru Protectia Mediului Arad.

2.1. Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile siin conditiile stabilite de lege.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.
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2.2. Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructji si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de
prezentul regulament.

De asemenea, autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru
ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urméatoarelor obiective:
 completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul
zonei, avand prioritate instituiile publice, precum si serviciile de interes general;
* valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
¢ amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.

Titularii obiectivelor de investitii sau de productii amplasate pe terenuri agricole din intravilan sunt
obligati s& ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de sol fertil
de pe suprafefele amplasamentelor aprobate, pe care sa-| depoziteze si sa-| niveleze pe terenuri
neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, in vederea punerii in
valoare sau a ameliorarii acestora (alin.1, art.100, L18/1991).

2.3. Resursele subsolului

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii si
prelucrérii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este
interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor

identificate ale subsolului se face de catre consiliile judetene sau consiliile locale, dup caz, cu avizul
organelor de stat specializate.

In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii acestora
va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Zonele care contjn resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la
consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentei Nationale pentru Resurse Minerale, pentru fiecare

judet.
2.4.Resurse de apa si platforme meteorologice
Autorizarea executarii constructjilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apasiin
cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si
drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executérii lucrarilor prevazute mai sus este permisa numai cu avizul primarului si al
autoritétilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective
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impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorrii calitaii apelor de suprafaa si subterane, de
respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si
de captare a apelor.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteorologice
se face cu avizul prealabil al autoritatji competente pentru protectia mediului.

Zonele de protectie sanitar se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice judetene si
a municipiului Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

2.5. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executdrii constructilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile specifice, acele zone
naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili conditiile de
autorizare a executdrii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului
ecologic.

2.6. Zone construite protejate

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit,
de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor si al Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului.

Autorizarea executérii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit,
de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor
publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor, al Ministerului Culturii si Cultelor si al
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului.

Autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului
Culturii si Cultelor, in conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturi si cultelor.

3. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

Se vor respecta toate normativele in viguare si toate conditiile impuse prin avizele obtinute
pentru viitoarele constructii ce se vor construi pe terenurile reglementate prin acest Plan Urbanistic
Zonal si Regulament Local de Urbanism.

- Se vor respecta conditile din avizul nr. 5841 din 07.08.2025 emis de AUTORITATEA

AERONAUTICA CIVILA ROMANA.
* Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmis spre
avizare;
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¢ Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 422 din
19.03.2024;

* Respectarea inalfimii maxime a obiectivelor de 17 m, respectiv cota absolutd maxima de
125,52 m (108,52 m cota absoluta fatd de nivelul Mérii Negre a terenului natural + 17 m
fnaltimea maxima a constructiei);

* Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei
terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile;

« Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se va
solicita avizul AACR ulterior;

» Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care s& nu produca perdele de
fum rezultate prin arderea combustibililor:

* lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumin orientate in sus;

» Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitti care pot afecta traficul
aerian din zon - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

» Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va
face in recipiente acoperite;

* Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

* Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

- Se vor respecta conditiile din avizul nr. 4960 din 04.03.2025 emis de COMPANIA DE APA
ARAD S.A.

eBransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul ( sistemele) publice de
alimentare cu apa so/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de
Compania de Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specifice de proectare — avizare —
autorizare — executie - receplie — contractare — furnizare, in baza unei (unor) Cereri de
bransare/racordare inaintaté(e) de prpprietar(i) ori imputernicitul ( Tmputernicitii) legal(i) si pe
cheltuiala acestuia (acestora) si in baza unui aviz de Solutie Tehnica
» Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se
precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnics
* Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizarez

- Se vor respecta condifile din avizul nr. 2340 din 29.10.2025 emis S.C. CENTRALA
ELECTRICA DE TERMOFICARE HIDROCARBURI S A.
*Devierea retelei de termoficare se va executa in baza unui proiect tehnic intocmit de catre un
proiectant autorizat; proiectul va fi depus spre avizare la S.C. CET HIDROCARBURI S.A.,
conform prevederilor Ordinului ANRSC nr. 91/2007.
»Conductele de termoficare agent termic secundar se vor dimensiona astfel incat sa poat
prelua toti consumatorii potentiali din imobilele aflate pe traseul retelei de termoficare racordate
in prezent la SACET.
«in proiectare se vor respecta toate standardele si normativele in vigoare, in special:
NP 029-02 — Normativ de proiectare, executie si exploatare pentru retele termice cu conducte
preizolate;




S.C. RIF STYLE PROJECT SR.L.
Proiect nr. 115/ 2024

- Se vor respecta conditiile din avizul nr. 214940305 din 21 .02.2025 emis de DELGAZ GRID S.A.
e Fara conditii

- Se vor respecta condiiile din avizul nr. 188 din 18.04.2024 emis de DIRECTIA DE SANATATE

PUBLICA ARAD.

* Proiectul este in concordana3 cu legislatia nationala privind conditiile de igiena si sanatate
publica

- Se vor respecta conditille din avizul nr. 19790013 din 1 8.04.2024 emis RETELE ELECTRICE

BANAT

*PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AViZ DE
AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf. PLANULUI
URBANISTIC APROBAT:
» Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003
in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz,
apa, canalizare, efc.), propuse a se construi:
» Se interzice executarea sapaturilor la distante mai mici de 1m fata de fundatiile stalpilor,
ancore, prize de pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice;
e Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de
traseul LES ex. dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora; TOATE
SAPATURILE SE VOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT;
» Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric existent LES
20kV, LES 0,4 kV si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf.
NTE 007/08/00; F. Distanta min. admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel
mai apropiat element al cladirii (cat.C, D, E): balcon, fereastra (DESCHISA), terasa propusa a
se construi si conductorul LEA 0,4 Kv ex., va fi 1m, PE 106/2003;
» Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA 0,4 KV si
partea carosabila sa fie min. 6m, PE 106/2003:
*Distanta de siguranta FO6 Rev 0/ P-05-22 masurata in plan orizontal, (APROPIERE) intre
conducta subterana de apa propusa si LES 20kV, LES 0,4 kV ex. va fi de min. 0,5m (0,6 mpt.
adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00;
* Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta subterana
de apa propusa si LES 20kV, LES 0,4 kV existente va fi de min. 0,25m of. NTE 007/08/00;
* Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric existent (LES
20kV, LES 0,4 kV) si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf.
NTE 007/08/00;
* Distanta masurata pe orizontala intre peretele conductei subterane de apa si fundatia celui
mai apropiat stalp LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de pamant (APROPIERE,
TRAVERSARE) sa fie minim 2m (PE 106/2003) ;
» Distanta masurata pe orizontala intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa
subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului LEA 0,4 kV va fi egala cu
inaltimea stalpului (PE 106/2003);
« Dist. de sig. mas. in plan oriz., la apropiere, intre peretele cond. subterane de distributie gaz
pr. si LES 20kV, LES 0,4 kV ex., va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari Ia 1,5 m daca
LES ex. este protejat in tub, ¢f. NTE 007/08/00;
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*Doamna Cucuiu Doina, in calitate de proprietara a imobilului inscris in CF nr. 323070 Arad,
situat in Arad, Calea Victoriei nr. 3G, declara ci este de acord cu intocmirea PUZ si RLU
pentru ,Construire imobil locuinte colective si functiuni complementare: dotari, spati
comerciale, prestari servicii cu amenajarile aferente - pe terenurile inscrise in GF nr. 323070
Arad si CF nr. 342203 Arad’, asa cum este prevazut in Certificatul de urbanism nr.
422/19.03.2024.

3.1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajrilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interziss.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torentj, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci,
zone inundabile §i altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Nu este cazul.
3.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse Ia riscuri tehnologice, precum si in zonele
de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucriri de
infrastructura este interzis3.

In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare
a aerului, apei sau solului.

Fac exceptie de la prevederile de autorizare executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri
tehnologice, precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor, constructiile $i amenajarile
care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

3.3. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executirii constructiilor care, prin natura §i destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiy de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun
al ministrului industriei gi resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor, ministrului apelor si
protectiei mediului, ministrului sanatalii si familiei*), ministrului dezvoltarii regionale si turismului,
ministrului apararii nationale $i ministrului de interne.

10



S.C.RIF STYLE PROJECT SR.L.
Proiect nr. 115/ 2024

Se vor respecta conditiile impuse prin avizul de securitate la incendiu nr. 1 122 361 din
19.03.2025 emis de Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd , Vasile Goldis” al Judetului Arad.

3.4.2. Canalizare menajera

Pentru zona studiata se propune o retea de canalizare menajers cu nivel liber care va prelua
apele uzate de la cladirea propus3 si le va evacua in canalizarea municipala existenta in zon3 , in
canalul existent la intersectia dintre strizile Calea Victoriei cu strada Feleacului PVC, Dn 300mm, printr-
un racord menajer propus care va fi din PVC, Dn 200mm.

Apele evacauate se vor incadra in limita de incarcare cu poluanti conform NTPA 002/2005.

Evacauarea apelor uzate menajere in canalizarea menajera municipald se va realiza in baza
solutie tehnice emisa de operatorul local Compania de Apa Arad SA cu respectarea debitul si calitatii
apei evacuate.

3.4.3. Canalizare pluviala

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitafii colectate de pe platformele carosabile
cat si de pe cladirea din zona,

In functie de gradul de incarcare cu poluanti de volum rezultat, apele pluviale pot fi evacaute in

urmatoarele variante:
- evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare $i evacuare ape pluviale existent in zona studiata,

BETON, Dn 800mm de pe strada Calea Victoriei printr-un racord pluvial propus care se va realiza din
PVC Dn 300mm.

Apele de pe platformele carosabile $i de pe parcarile exterioare vor fi colectate prin guri de
scurgere cu sifon i depozit prevazute cu gratare din fonta carosabile care vor retine materiile grosiere
in suspensie ( nisip, pietris) §i care se vor racorda la colectoare pluviale propuse.

Apele pluviale colectate de pe platformele auto si din parcari vor fi frecute obligatoriu printr-o
instalatie de tratare — separator de namol si hidrocarburi prevazut cu filtru coalescent — dupa care vor fi
ecavacuate in canalul pluvial stradal din zona, iar cele de pe cladire se considera conventional curate
find evacuate direct in canalaizrea pluviala. Apele pluviale de pe trotuare vor fi evacuate in zonele verzi

marginale.
Colectoarele pluviale propuse se vor monta subteran.

Montarea conductelor de canalizare pluviala se va face la o distanta de cel putin 3,00m fafa de
fundatiile cladirilor propuse.

Caminele de racord pentru gurile de scurgere si pentru burlanele de la cladiri dupa caz se vor
monta favorabil executarii racordurilor la distante de cel mult 50m unul fata de celslalt. Caminele
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stradale propuse se vor executa din beton armat STAS 2448-73 prevazute cu capace carosabile STAS
2308 -81 sau din polietilen dupa caz.

Apele pluviale colectate prin sistemul centralizat propus vor fi evacuate in canalizarea pluvial
municipal existenta in zona BETON, DN 800mm de pe strada Calea Victoriei. Calitatea apelor evacuate
in canalizarea pluviald din zona va respecta gradul de incarcare cu poluanti conform NTPA 001/2005.

3.5. Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia

constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona
are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

3.6. Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara stabilita conform prezentului regulament.

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditile de amplasare in cadrul terenului, dupa cum
urmeaza:

POT maxim 40%

CUT maxim 2

3.7. Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executérii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism
sau de amenajare a teritoriului, aprobaté conform legii.

4. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
4.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executérii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale.

Constructii administrative i financiar-bancare
Pentru toate categoriile de constructi administrative si financiarbancare se recomanda

orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
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Constructii comerciale

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat sa se
asigure insorirea spatiilor pentru public $i a birourilor. Se recomanda orientarea nord a depozitelor,
atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.

Constructiile de locuinte
Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

4.2. Amplasarea fata de drumuri publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de

deservire, de intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje i statii de alimentare cu carburantj i resurse

de energie (inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de

transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice,

electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau

constructii de acest gen.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

In scopul asigurarii calitai spatjului public, a protectiei mediului si siguranfei si sanatati
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor
publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor
edilitare prevazute la litera c), inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se
executa in varianta de amplasare subteran, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in
vigoare.

Autorizarea executérii constructiilor este permisd, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii.

Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucrarile din zonele de protectie,

Utilizéri permise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale $i rezolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.
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Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteazi buna desfasurare,
organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise
in zonele de sigurant3 si protectie a drumurilor. Tn acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

4.3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul

4.4. Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate
"CFR."-SA.

Nu este cazul.

4.5. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul

4.6. Amplasarea fata de aliniament

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat i
domeniul public.

Cladirea va fi amplasata fata de aliniament, , dup cum urmeaza:

LS: ZONA LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

La minim O m fata de limita din Nord (etajul retras la minim 1,5 m fata de limita din Nord)
* Laminim 15m fata de limita din Vest (etajul retras la minim 16,5 m fata de limita din Vest)
¢ Laminim 7m fata de limita din Sud (etajul retras la minim 8,5 m fata de limita din Sud)
La minim 0 m fata de limita din Est (etajul retras la minim 1,5 m fata de limita din Est)

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatji teritoriale de pompieri.

Amplasarea constructiilor pe acceasi parceld se recomanda a se face cu respectarea unei
distante de minim ¥ din inaltimea cladirii celei mai inalte.

4.7. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daci se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.
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Modul de amplasare a constructiei in raport cu limitele dintre parcele se face dupa cum urmeazs:

LS: ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
* Laminim0m fata de limita din Nord (etajul retras la minim 1,5 m fata de limita din Nord)
* Laminim 15m fata de limita din Vest (etajul retras la minim 16,5 m fata de limita din Vest)
* Laminim 7m fat4 de limita din Sud (etajul retras la minim 8,5 m fata de limita din Sud)
* LaminimOm fata de limita din Est (etajul retras la minim 1,5 m fata de limita din Est)

5. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
5.1.Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dac3 exista posibilitéti de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute mai sus cu avizul unitétii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Pentru toate categoriile de constructii i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri
se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si 0 inaltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban $i trebuie sa
fie pastrate libere in permanenta.

5.2.Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatjei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi trotuare, strézi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea
de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa
permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
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6. Reguli cu privire 12 echiparea edilitars

6.1.Racordarea la refelele publice de echipare edilitara existente

pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa

respecte normele sanitare $i de protectie a mediului:

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
refeaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza. '

Prevederile de mai sus se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executirii constructiilor in
localitatile unde nu exista refele publice de apa si de canalizare.

6.2. Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de citre
investitor sau beneficiar, in intregime.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice
montarea suprateran3, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, fransport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutier3 si altele de
aceasta natura.

subterana ori, dup caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cy acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor $i fara afectarea circulatiei publice,

e -
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Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatji de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de

aceasta natura.

Montarea retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterana, fara afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile $i a conditiilor tehnice standardizate
in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se previd obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal
§i vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

Lucrérile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei stradale, in
conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in
condiiile legii.

Documentatile  tehnice  elaborate pentru  obiective  de investitii  privind
realizarea/extinderea/modermizarea/reabilitarea reelei stradale, precum si a drumurilor de interes local,
judetean si national situate in extravilanul localitétilor, daca este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu
canale subterane in vederea amplasari refelelor edilitare . In situatia drumurilor de interes local,

judetean si national situate in extravilanul localitatilor, canalele subterane se pot amplasa in zona
drumuiui, cu aprobarea administratorului drumului

6.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Refelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei, oragului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica
a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrérile indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.
7. Reguli cu privire Ia forma $i dimensiunile terenurilor pentry constructii
7.1, Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in loturi aldturate, in vederea
realizarii de noi constructji,

18



S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L.
Proiect nr. 115/ 2024

Nu sunt propuse parcelari. Constructiile noi propuse se vor incadra in zona de implantare din
plansa U03 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE.

7.2.Inélfimea constructiilor

Regim de inaltime maxim: S+P+3E+Er
H maxim: 17m
H maxim cornis: 14 m

La stabilirea si verificarea inaltimii constructiilor se vor respecta conditiile din avizul nr. 5841 din
07.08.2025 emis de Autoritatea Aeronautica Civild Romana (inéltime maxima 17 m, respectiv cota
absoluta maxima de 125,52 m).

7.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executsrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

8. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
8.1. Parcaje

Parcarile se vor realiza in conformitate cu specificului functiunilor si respectarea prevederilor din
H.G. 525/1996, anexa 5, cat si HCLM Arad Nr. 187 din 2024, fir3 a afecta domeniului public. Parcajele
vor fi amplasate la o distants de minimum 5 m fatd de ferestrele camerelor de locuit, conform O.M.S. nr.
119/2014 si conditiilor din avizul nr, 188 din 1 8.04.2024 emis de Directia de Sanatate Publica Arad.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai dacj se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi
conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice
de deplasare.
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Suprafetele parcajelor se determing conform »Normativului pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati urbane (P 132-93)" aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 17N din 23.04.1993, in
functie de destinatia zonei si construciiilor.

8.2. Spatii verzi si plantate

Conform HCLM Arad Nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii $i amenajari autorizate pe
raza municipiului Arad se vor respecta urméatoarele cerinte pentru fiecare functiune dupa cum urmeaza:
Constructii administrative:

*  Suprafata minima de spatiu verde raportats la suprafata terenului: 15 %
Numérul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/50 (buc / mp)
Suprafaté acoperita cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde: 20%
Suprafata minima inierbaté raportat la suprafata minima de spatiu verde: 20%
Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare amenajate:
1/10(buc / locuri de parcare)

¢ o o o

Constructii comerciale:

* Suprafata minima de spatiu verde raportats la suprafata terenului: 15 %
Numérul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/50 (buc / mp)
Suprafatd acoperita cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde: 15%
Suprafata minima inierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde: 15%
Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati ia numarul locurilor de parcare amenajate:
1/4(buc / locuri de parcare)

Constructii locuinte colective:

* Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului: 25 %
Numérul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/50 (buc / mp)
Suprafata acoperita cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde: 25%
Suprafata minima inierbata raportata Ia suprafata minima de spatiu verde: 25%
Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare amenajate:
1/10(buc / locuri de parcare)

8.3 Imprejmuiri

Inconditile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmétoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale:

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

Hmax. Imprejmuire= 1,80m
Hmax. soclu opac imprejmuire= 0,60m
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. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

9. Unitéti si subunitati functionale

Zona functionala - parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionala
poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor
industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone

functionale.

Subzona functionala reprezinta o parte din teritoriul unei zone functionale, cuprinsa intr-o
singura unitate teritoriala de referinta, omogena din punct de vedere al caracteristicilor urbanistice,
asupra careia se pot aplica acelasi set de reguli.

Zone si subzone functionale teritoriului zonei reglementate este compus din urmétoarele zone Si

subzone functionale:

LS: ZONA LOCUINTE COLECTIVE SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE

SV: SUBZONA SPATIU VERDE

TE - SUBZONA TEHNICO-EDILITARA

Cc - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE

IV.  PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

b L L e TR BILANT-TERITORIAL'= ZONA STUDIATA® 77 s |- v i
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT EROPUS
' mp % mp %
Arie totala zon3 studiata 24640,00 | 100,00% 24640,00 | 100,00%
ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI o .
DE TIP URBAN 714900 | 29,01% 5861,00 23,79%
ZONA SPATIU VERDE 192000 | 7,79% 1920,00 7,79%
ZONA TEHNICO-EDILITARA 164300 |  6,67% 1643,00 6,67%
ZONA CAI DE COMUNICATIE 6866,00 | 27,86% 6866,00 27,86%
ZONA INSTITUTII PUBLICE SISERVICII | 682900 | 27,72% 6829,00 27,72%
ZONA FUNCTIUNI MIXTE 233,00 0,95% 1521,00 6,17%
Siih i o BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATAY, 7~ 72"
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT sl
’ mp % mp %
Avie totala incinta reglementat3 1288,00 | 100,00% 1288,00 100,00%
LS - ZONA LOCUINTE COLECTIVE . )
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 0% 000 i 40.00%
SV - SUBZONA SPATIU VERDE 0,00 0,00% 322,00 25,00%
TE — SUBZONA TEHNICO-EDILITARA 0,00 0,00% 20,20 1,57%
Cc — ZONA CAI DE COMUNICATIE 0,00 0,00% 430,60 33,43%
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10. Zona LS - ZONA LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE pentru care se

propun urmatorii indici urbanistici:

Regim de inaltime maxim
H maxim

H maxim cornisad

POT maxim

CUT maxim

POT spatiu verde

Caracterul zonei:
Functiunea dominanta a zonei:

Functiunile complemetare admise ale
zonei sunt:

Constructiile care se pot autoriza
direct vor avea urmatoarele destinatii:

Dotari ale incintelor propuse:

Constructii cu functiuni interzise in
zona;

S+P+3E+Er
17m

14 m

40%

2

min. 25%

-Zona are un caracter de locuire, servicii si dotari
complementare locuirii

- Functiunea dominantd a zonei este cea de locuire,
servicii si dotari complementare locuirii.

- functiuni de agrement si sport;
- echipare tehnico-edilitara;
- Z0ne verzi amenajate.

- Constructii de locuinte colective la etaje;

- Spatii comerciale la parter;

- Constructii pentru prestari servicii la parter;

- Dotari complementare locuirii la parter.

Functiunile complementare locuirii (dotarile, spatiile
comerciale si spafile pentru prestéri servicii) se pot
amplasa exclusiv la parterul imobilului de locuinte
colective propus, in cadrul zonei de implantare a
constructiilor din zona LS.

- Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-
uri

- Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei
studiate( spatii tehnice anexe, statie de pompe si rezervor
de incendiu, casa poarta, garduri si imprejmuiri, porti de
acces, retele edilitare intericare si retele de utilitati
exterioare noi).

- Constructii ce acomodeaza activitati de tip industrial
poluante

- productie pentru constructii, depozitarea de produse de
agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare.

- Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-
zootehnice, abatoare;

- Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;

- Functiunii de depozitare deseuri, materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
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- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de
substante inflamabile sau toxice;

- activitati industriale sau alt etipuri de activitati cu caracter
poluant care genereazd noxe, vibratii, poluare fonic,
poluare olfactiva, fum;

Locuirea propusa este de tip colectiv (locuinte colective). Numarul maxim de apartamente in
cadrul imobilului propus este de 30.

13. Subzona SV - SUBZONA SPATIU VERDE, Pe acestd subzond se pot realiza amenajari
neconstructive, constructii provizorii si retele edilitare.

14. Subzona TE - SUBZONA TEHNICO-EDILITARA, Pe aceasts subzoni se pot realiza amenajari
neconstructive, constructii provizorii, platforme, copertine, mobilier urban si edilitare.

15. Zona Cc - ZONA CAl DE COMUNICATIE, Pe aceasta zona se pot realiza amenajari de drumuri,
spatii verzi, trotuare, parcri, platforme si edilitare.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Acestea reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament.

UTR-urile reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din PUZ, se
delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functional, Ele se
contureaza prin strézi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce permite stabilirea
categoriilor de interventie.

Zona studiata face parte din UTR 6, in conformitate cu Regulamentul aferent PUZ - subzona
predominant rezidential cu cladiri de tip urba, Lmusa.

Conform noului PUG care se afld in stadiul - Etapa VIl - PUG definitiv - Redactarea finala a
documentatiei de urbanism cu introducerea tuturor observatiilor din avize si/sau acorduri, in curs de
elaborare, zona reglementats este incadrats in subzona functionala MDL ~ Zona mixta cu regim de
construire deschis, adiacentd arterelor de trafic locale, care cuprinde mixtura de imobile cu functiunea
de locuire si servicii.

Coordonator RUR:

intocmit,

S.C.RIF STYLE PROJECT SRL.
arh. i
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STUDIU DE INSORIRE

01.  OBIECTUL PROIECTULUI

" Denumirea proiectului: ~ * PUZ si RLU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE
$1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE DOTARI, SPATII
COMERCIALE, PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE
AFERENTE”

= Amplasament: Mun. Arad, Jud. Arad,
CF nr. 323070, 342203,

= Beneficiar: CUCUIU SILVIU-ALEXANDRU

= Proiectant general: S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L

TIMISOARA, STR. NORMA, NR. 4, JUD. TIMIS
TELEFON: 0757 916 351

* Faza de proiectare; P.U.Z

* Data: APRILIE 2026

02. REGIMUL JURIDIC

- terenul sunt situat in intravilan
- CF nr. 323070 - Arad, (teren curti construcfii fn intravilan) cu o suprafats de 722 mp.

Aceasta are o forma regulata cu lungimea frontului de 18,5 m catre Calea Victoriei, fara
sarcini, in proprietatea lui Cucuiu Doina.

- CF nr. 342203 - Arad, (teren curti constructii in intravilan) cu o suprafatd de 566 mp.
Aceasta are o forma regulata cu lungimea frontului de 13,7 m catre Calea Victoriei, fara
sarcini, in proprietatea lui Cucuiu Silviu Alexandru.

03. REGIMUL TEHNIC

- Accesul se realizeazi de pe Calea Victoriei.

- Regimul de inaltime al constructiilor este de max (S)+P+3E+Er.

- functiuni propuse: Locuinte colective si functiuni complementare.
S teren = 1288 mp.

04. DATE DESPRE CONSTRUCTILE PROPUSE

Este prevazutd o parceld independents, cu functiunea de Locuire colectiv sifunctiuni
complementare. Aliniamentul la strada se afl3 pe limita de proprietate, retragerea posterioara de 1 5m,
iar retragerea laterale spre sud este de min. 7m pentru P+3 si 8,5m pentru Er. (conform plansei U03.
Reglementari urbanistice).
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Zona LS - ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE pentru care se
propun urmatorii indici urbanistici:

Regim de inaltime maxim S+P+3E+Er
H maxim 17m

H maxim cornisa 14m

POT maxim 40%

CUT maxim 2

POT spatiu verde min. 25%
05. BAZA LEGALA

Ordinul  Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 modificat prin Ordinul nr.994/2018 prevede
urmatoarele:
“Capitolul 1. Norme de igiena referitoare la zone de locuit.
Art. 3
(1) Amplasarea ciadirilor destinate locuintelor trebuie s& asigure insorirea acestora pe o duratd de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iara, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.
(2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate
este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire,
care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1).” Studiul de nsorire se realizeaza doar in cazul in
care distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai
inalte sau se solicita acest studiu.

S-a realizat verificarea in proiect, atét a pozitiei cladirilor existente sau propuse in zon, cat sia
inltimii acestora.

Cota teren: aprox 108,00 m (referinta sistem nivelmetric Marea Neagra)
inaltime cladire in punctul cel mai avansat pentru zona de interes

Cladirile invecinate sunt la distantele urmatoarele fata de terenul studiat;
La nord — 4,1 metri fata de cea mai apropriata cladire.

La sud — 6,5 metri fata de cea mai apropriata cldire.

La est - 40,8 metri fata de cea mai apropriata cladire.

La vest - 5,2 metri fata de cea mai apropriata cladire.

e o o

06. DATE DE INTRARE PENTRU STUDIU DE INSORIRE
Coordonate teren:
46° 11'07.50" N 21°18'29.60" E
Cota nivel teren:
107.00m - 108.00m, sistem referinta nivelmetric Marea Neagra.
Sursa: masuratori topografice realizate de ing CIUREA CLAUDIU, persoana autorizata.

Pentru mésuratori s-a folosit statia totala Leica TCR 1105.
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07. Metode de calcul utilizate

Pentru realizarea studiului de insorire s-a realizat un model 3D in baza masuritorilor
topografice realizate in teren, modelul cuprinzand clidirea propusa prin PUZ, conform Certificatylui de
Urbanism nr. 42219.03.2024, cladirile pentru locuire individuala sau colectivi existente, precum si
cladirile aprobate in alte documentatii de urbanism din zons.

Programul de calcul utilizat este ArchiCAD Ver. 27.0.0 (BN. 3002,9, Numar licenta 3-3573406)

Datele referitoare Ia pozitia geografica, altitudine si orientare cardinal au fost introduse in
program.

Pentru calcul s-a utilizat functia automat de realizare a studiilor de insorire ,Create Sun Study”.

Data stabilitd pentru calcul: solstitiu de iarna, 21 decembrie, in intervalul orar cuprins de la
rasarit pana la apus. S-a realizat o serie de simulari de umbrire, cu un pas de 1 ore.

Seria de imagini realizate este prezentata in plansele anexate.

08. Rezultate

Conform calcululu realizat, cladirea propusa pe parcela rezultata in urma PUZ respecta Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 modificat prin Ordinul nr.994/2018 (prevederile privind Tnsorirea
minima a spatiilor de locuit) la data solstitiului de iarna (21 decembrie — in intervalul orar 9:00 - 16:00).

9. Surse de eroare

Studiul de insorire, fiind o simulare bazata pe masuratori fizice, este afectat de erori.
Dintre acestea, erori cu valori ce pot influenta rezultatele pot fi grupate in urmatoarele categorii:

Erori instrumentale. Constau in totalitatea erorilor cauzate de tehnica de masurare (eroare de
scala, punct nul si etalonare). Valorile posibile ale acestor erori (uzual +/- 1mm) nu sunt ins3 suficiente
pentru a afecta semnificativ rezultaty.

Erori de observare apar inevitabil atat la masurare cat $i In cazul interpretarii rezultatelor. in
cazul studiului de fati erorile de interactiune si cele de metod ny pot avea o influents semnificativi
asupra rezultatului.

10. Concluzii si recomandari

Conform rezultatelor studiului de fata, se respectd durata minim3 de insorire pentru casele
existente din proximitate, atat la nord cat si de la sud. Avand in vedere ca pozitia terenului studiat nu
afecteaza nicio cladire de locuit, se considers investitia oportuna.
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Durata minima de insorire prevazuta de lege se referd Ia incaperile de locuit (camere de zi,
dormitoare — conform OMS 119/2014 — Cap. |, art. 3(1) — "Amplasarea cladirilor destinate locuintelor
trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duratd de min 1 % ore la solstitiul de iarna a incaperilor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate”). Din analiza fatadelor cladirilor de locuinte afectate, se
observa ca durata de insorire a tuturor incaperilor este respectata si la soltitiul de iarna (21 decembrie),
nicio camera de zi sau dormitor neavand fereastra exclusiv spre nord.

Pentru stabilirea certa a duratei reale de insorire pentru imobilele situate la nord este necesars
realizarea de masuratori directe, la o data apropiata de solstitiul de iarna, corelate cu functiunile spatiilor
interioare.

Anexe:
U08 Studiu Insorire — 21 decembrie

intocmit,

S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L.
arh. Feier Raul




PLAN DE ACTIUNE

*
mld

%

01.  OBIECTUL PROIECTULUI

® Denumirea proiectului:

= Amplasament:
= Beneficiar:

* Proiectant general:

* Faza de proiectare:

= Data:

" PUZ si RLU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE

y

$1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE DOTARI, SPATII
COMERCIALE, PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE
AFERENTE”

Mun. Arad, Jud. Arad,
CF nr. 323070, 342203,

CUCUIU SILVIU-ALEXANDRU

S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L

TIMISOARA, STR. NORMA, NR. 4, JUD. TIMIS
TELEFON: 0757 916 351

P.U.Z
APRILIE 2026

02. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE DEZVOLTATOR

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de cétre dezvoltator:

Toate cheltuielile vor fi suportate de cétre dezvoltator. Accesele organizate pe terenuri aflate in
proprietatea privata a dezvoltatorului se vor executa prin grija si pe cheltuiala acestuia.

Dotarile si amenajarile edilitare se vor executa exclusiv prin grija si pe cheltuiala dezvoltatorului.

Costurile investitiei care ii revin dezvoltatorului, in calitate de beneficiar al acestei documentatii
vor cuprinde cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico-economice, amenajarea de accese
carosabile la incinta pe terenurile aflate in proprietatea sa,

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de catre autoritatile publice locale:

Nu este cazul.

Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

Se vor realiza racorduri la utilitatile edilitare aflate in zons.
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03. ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

Dupa aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad a prezentului P.U.Z., se vor obtine Certificate de
Urbanism si se vor elabora proiectele tehnice pentru categoriile de lucrari necesare investitiei.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi;

- Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare

- Asigurarea amplasementelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele solicitate prin
tema de proiectare: PUZ $i RLU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE Sl
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE DOTARI, SPATII COMERCIALE, PRESTARI SERVICII
CU AMENAJARILE AFERENTE

Interventiile prioritare sunt rezolvarile echiparii edilitare, precum si stabilirea noilor cai de
comunicatie in raport cu amenajarile la infrastructura existenta.

Denumirea obiectivelor de utilitate public3, Etapele de realizare a

operatiunilor cadastrale si notariale $i a investitiilor [ ?f:&g?“sab”u' ’c:f\), eratit;;lr;'rlo(gilrioa da
- Eo&s?e_ - | preconizats)
1 | Operatiuni cadastrale conform P.U.Z. | Dezvoltator 3 luni*
2 | CONSTRUCTII NOJ | Dezvoltator 3 — 36 luni*
| Obtinere Certificat de urbanism | Dezvoltator 3 luni* |
Obtinere Autorizatie de Constructie | Dezvoltator 9 luni*
Incepere lucrari conform Autorizatiei de Constructie ) Dezvoltator 10 luni*
Incheiere lucréri conform Autorizatie de Constructie | Dezvoltator 36 luni* [
L Receptia lucrarilor - Dezvoltator 36 luni* ]
*de la aprobare PUZ prin HCL,
Dezvoltatori: Urbanism:

CuU

Arh. Tiron Andrei- R.U.R.

Intocmit,
S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L.

arh. Feier Raul




PLAN DE INCADRARE | 'INCADRARE IN P.U.G. IN LUCRU
SC 1:5 000 SC 1:15 000

n 4

Reglementari propuse - urbanizare
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propusa

Zona pentru cultura
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propusa

I]Im Zona peniru nuclee de servicii. activitati economice si birouri
propusad

E Zona de locuinte individuale urbane mici (max 3 N supraterane), cu functiuni complementare
propusa
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- Zone i subzone functionale
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CS - 20na de centre urbane de cartier, in afara zonei centrale si a zonel construite protejate.
formata si din:
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,‘ DE TIP URBAN “
ZONA SPATIU VERDE 1920,00 7,79% 1920,00 7,79% ) T — 1 —
‘ i i ' INDICI URBANISTI PROPUS| ‘ "
f ZONA TEHNICO-EDILITARA 1643,00 6,67% 1643,00 6,67% ZONIFICAREA FUNCTIONALA: - P.O.T.MAXIM = 40% | | Raul loan
LS - ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE | |- C.U.T. MAXIM= 2 . EEIER
L ZONA CAI DE COMUNICATIE 6866,00 27,86% 6866,00 27,86% SV - SUBZONA SPATIU VERDE - H. MAX. = 17.00m e S S
TE - SUBZONA TEHNICO-EDILITARA - g;';'fxsé fE?RN'SA= 14m
% ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII  6829,00 27,72% 6829,00 27,72% Cc - ZONA CAI DE COMUNICATIE Spatiu verde min. 25% | Sl
ZONA FUNCTIUNI MIXTE 223,00 0,95% 1521,00 6,17%
L BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA Verif./ Expert Nume Semnatura  Cerinta Referat / Expertiza Nr./ Data
; ZONE FUNCTIONALE : EXISTENT : } 7 ~ PROPUS J [y PROIECTANT DE SPECIALITATE Beneficiar Prolcittacs
i - mp % Mp ety =2 CeY N ‘ S.C.RIF STYLE PROJECTSRR.L. CUCUIU SILVIU-ALEXANDRU
- Arie totald incint3 reglementats 1288,00 Bl ' / Timisoara, str. Norma, nr. 4, jud. Timis Amplasament: 11572024
— armlntnvlhn. e 1288,00 R 1 Fl CUI: 40354260; ORC: J35/ 4728/ 2018 Mun. Arad Jud. Arad, Nr. C.F. 323070, Nr. C.F. 342203
? . — ' PROJECT Tel: 0757916351
1 LS - ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI BT o e
; FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 0,00 0,00% 515,20 40,00% i cati ] : ;
| \ e e JEA - coenason T bkenien)| Fon
{ (M~ i . ~ , E,
i SV - SUBZONA SPATIU VERDE 0,00 0,00% 322,00 25,00% SefProlsct kb Tiron Andrel 115000, 1:500 PRESTARI SERVICI CU AMENAJARILE AFERENTE" PU.Z
1 " &
TE - SUBZONA TEHNICO-EDILITARA 0,00 0,00% 20,20 1,57% Proiectat arh. Feier Raul . Titlu plansa: R GLEMENTAR| URBANISTICE - | Plansa nr.
Cc - ZONA CAI DE COMUNICATIE 0,00 0,00% 430,60 33,43% Desenat arh. Feier Raul ILIE 2026 ZONIFICARE uo3
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PLAN DE SITUATIE

PLAN DE INCADRARE
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COLEGIUL NATIONAL

nr. 270 din 25.05.2022
Cladire cu functiuni mixte
P+2E

PUZ aporbat prin HCLMA

LEGENDA

Alee satay

LIMITE:
E LIMITE CADASTRALE

<
g
+ ey A ’
T CUT a7 £'1EA TERMICA 4 e
' £54 [Himax cornisa= 1am) JELOCATE TRASU » fo—0 UMITA TEREN REGLEMENTAT
;:g 5 | —semafor / F = < 1mia zona sTupiaTa
LEGENDA - HIDROEDILITARE :
— ¢p——cn—  Conducta de canalizare menajera existenta ;
Conducta de canalizare pluviala existenta

Retea de distributie apa existenta
Conducta de canalizare menajera propusa
Retea de distributie apa propusa
Conducta de canalizare pluviala propusa

Camin de racord menajare propus

cwe (¢

..ll- [N

[ ~
A

AP ——

AP

Top:7060/3873/2/1/3/6

RM O
RE ¢
CA !] Camin de apometru propus
- Separator de namol si hidrocarburi propus B

Camin de racord pluvial propus

SHc

Cc - ZONA CAI DE COMUNICATIE

i
.
-+ LEGENDA-ELECTRIC
4
l LINIE ELECTRICA SUBTERANA EXISTENTA LES 20kv
|
\
_I_ LINIE ELECTRICA SUBTERANA PROPUSA
K\ FB X FIRIDA DE BRANSAMENT PROPUSA
Ly
i : [IRON P —— —
‘ ‘ __ rhitect =g R n
AN DD " et SR
1 Verif.! Expert Nume Semnatura Cerinta Referat / Expertiza Nr./ Data
PROIECTANT DE SPECIALITATE Beneficiar Proiect nr :
S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L. CUCUIU SILVIU-ALEXANDRU - &
Timisoara, str. Norma, nr. 4, jud. Timis Amplasament: 11572024 |
R | F CUI: 40354260; ORC: J35/ 4728/ 2018 Mun. Arad Jud. Arad, Nr. C.F. 323070, Nr. C.F. 342203
PROJECT Tel: 0757916351
ZONIFICAREA FUNCTIONALA: e 405 % | Mgpecificatie | Nume Denurmire prorect
- PO = o e ] . 3
LS - ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE | |- C.U.T. MAXIVM= 2 P cara. "PUZ S| RLU - CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE SI Faza:
aV - SUBZONA SPATIU VERDE H.MAX. = 17.00m 5000, 1:500 | FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: DOTARI, SPATH COMERCIALE, PUZ
4 ; Y  BOB - i i Andrei : v PRESTARISERVICII CUAMENAJARILE AFERENTE" Y.L
_ ONA TEHN _EDILITARA - H. MAX. CORNISA = 14m Sef Proiect urb. Tiron
G 2o ok MONICAT! e S o Proiectat ing. lvanovici Milorad Titlu plansay
[Spatiu verde min. 25% g sﬁEGLEMENTARI URBANISTICE - | Plansanr.
Desenat arh. Feier Raul APRILIE 2026 EDILITARE uo4



PLAN DE SITUA
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CUT max= 2
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PUZ aporbat prin HCLMA
nr. 270 din 25.05.2022
Cladire cu functiuni mixte
P+2E
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PLAN DE INCADRARE

Sc. 1:5 000

LIMITE:

f——=JLIMITE CADASTRALE

E{uwm TEREN REGLEMENTAT

E + _4LIMITA ZONA STUDIATA

' ;LIMITA ZONA DE IMPLANTARE

= =24

L JLIMI'I'A ZONA DE IMPLANTARE ETAJ RETRAS

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

PROPRIETATE PUBLICA
l:] TEREN PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL
PROPRIETATE PRIVATA

FIZICE SAU JURIDICE

I l TERENURI PROPRIETATE PRIVATAA PERSOANELCR

ZONIFICAREA FUNCTIONALA:

LS -ZONALOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

SV - SUBZONA SPATIU VERDE
TE - SUBZONA TEHNICO-EDILITARA
Cc - ZONA CAI DE COMUNICATIE

- P.O.T.MAXIM = 40%
- C.U.T. MAXIM= 2 ‘
- H. MAX. = 17.00m

- H. MAX. CORNISA = 14m

Spatiu verde min. 25%

- S+P+3E+Er | —

Verif./ Expert Nume Semnatura Cerinta

Referat / Expertiza Nr./Data

PROIECTANT DE SPECIALITATE

Beneficiar

Proiect nr :
S.C.RIF STYLE PROJECTSR.L. CUCUIU SILVIU-ALEXANDRU
Timisoara, str. Norma, rr. 4, jud. Timis Amplasament: 115 /2024
- = se CUI: 40354260; ORC: J35/ 4728/ 2018 Mun. Arad Jud. Arad, Nr. C.F. 323070, Nr. C.F. 342203
PROJECT Tel: 0757916351
g F Denumire proiect:
Spegiicatie Uime "PUZ SI RLU - CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE CoLEcTIVE 51 | Faza:
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: DOTARI, SPATIICOMERCIALE,
Sef Proiect  |urb. Tiron Andrei PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE" P.UZ
Proiectat arh. Feier Raul Titlu plansa: PROPRIETATEA ASUPRA Plansa nr.
TERENURILOR uos

Desenat arh. Feier Raul
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PLAN DE SITUATIE

Sc. 1:500

LAN DE

DOTARI SI SERVICI
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PUZ aporbat prin HCLMA

nr. 270 din 25.05.2022

Cladire cu functiuni mixte

BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA

INCADRARE

. Sc. :5 00

W

LIMITE:
E LIMITE CADASTRALE

Ffo—0 LIMITATEREN REGLEVENTAT

F = = LimiTA ZONA STUDIATA

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA:

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENT

D ZONE TEHNICO EDILITARA

- ZONA INSTITUTI PUBLICE SI SERVICH
[ ] ZONAREZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP URBAN

CONSTRUCTII LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

=3
-SPATII VERZI

CAI DE COMUNICATII (carosabil si pietonal)

IEI PARCAJE

T 1
L — _ JZONA DE IMPLANTARE

[——=

“— }ZONA DE IMPLANTARE ETAJ RETRAS
SIMBOLURI

$=1288m" SUPRAFATA PARCELA
D AcCEs

i 1 | l %
Lsmm | ~100,00%
ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI 7149,00 29,01% 5861,00 23,79%
DE TIP URBAN
ZONA SPATIU VERDE 1920,00 7,79% 1920,00 7,7%
ZONA TEHNICO-EDILITARA 1643,00 6,67% 1643,00 6,67%
ZONA CAI DE COMUNICATIE 6866,00 27,86% 6866,00 27,86%
ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII  6829,00 27,72% 6829,00 27,72%
ZONA FUNCTIUNI MIXTE 223,00 0,95% 1521,00 6,17%
BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT | =  PROPUS
~ iy 2 { - . n") v %‘ g : ‘( - % <
Arie totald incint3 reglemen 1288,00 100,00% ~ 100,00%
Teren intravilan 1288,00 100,00% ~100,00%
LS - ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 0,00 0,00% 515,20 40,00%
SV - SUBZONA SPATIU VERDE 0,00 0,00% 322,00 25,00%
TE - SUBZONA TEHNICO-EDILITARA 0,00 0,00% 20,20 1,57%
0,00% 430,60 33,43%

Cc - ZONA CAI DE COMUNICATIE 0,00
<2 —

| g

| 10

|

[ ZONACU FUNCTIUNI MIXTE —
P acces
«Q‘: - Stalp beton iluminat
G - Stalp lemn telefon ‘
—&— - Stalp beton joasa tensiune
" Hidrant
® . Cheie apa
? . indicator circulatie M
4 -Gaz H
- - Canal J
OF - Fantana
i - Robinet
b:LQO'. Ji::;,:;>
0,;; 2\ —
v ~.
= PREE
3 klr STYIE
* PACJECT
2 SA.L
~ RA - RO"‘
\
; FU 4 i loan |
ZONIFICAREA FUNCTIONALA: -P.O.T.MAXIM = 40% a Mokl
LS - ZONA LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE | |- C.U.T. NAXIM= 2 FEIER
SV - SUBZONA SPATIU VERDE -H. NAX.= 17.00m - = a
TE - SUBZONA TEHNICO-EDILITARA - g;m "(ZE(r)RNISA =14m
Cc - ZONA CAI DE COMUNICATIE St ok il 2% cammedo sempnat] s
Verif/ Expert Nume Semnatura  Cerinta Referat / Expertiza Nr./ Data
PROIECTANT DE SPECIALITATE Beneficiar Prolectnr
S.C.RIF STYLE PROJECT SR.L. CUCUIU SILVIU-ALEXANDRU ]
Timisoara, str. Norma, nr. 4, jud. Timis Amplasament: 11572024
R 1 F] CUI: 40354260; ORC: J35/ 4728/ 2018 Mun. Arad Jud. Arad, Nr. C.F. 323070, Nr. C.F. 342203 =
PROJECT Tel:0757916351
e Denumire proiect. :
Specificatio Numa "PUZ SIRLU - CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE s | Faza:
1:500 | FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: DOTARI, SPATI COMERCIALE,
Sef Proiect  |urb. Tiron Andrei : PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE P.U.Z:
Proiectat arh. Feier Raul Titlu plansa: POSIBILITATE DE MOBILARE Plansa nr.
Desenat arh. Feier Raul 2026 URBANISTICA uo6
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Verif./ Expert Nume Semnatura  Cerinta Referat/ Expertiza Nr./Data. =~ 71 72 /',
PROIECTANT DE SPECIALITATE Beneficiar . :f:' ORETS Proiect nr :
S.C.RIF STYLE PROJECT S.R.L. CUCUIU SILVIU-ALEXANDRU
Timisoara, str. Norma, nr. 4, jud. Timis Amplasament: 1362024
= o8 sy CUI: 40354260; ORC: J35/ 4728/ 2018 Mun. Arad Jud. Arad, Nr. C.F. 323070, Nr. C.F. 342203
PROIECT Tel: 0757916351
R . Denumire proiect:
Spesilicatie Nukne "pUZ SI RLU - CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE CoLECTIVE 51 | Faza:
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: DOTARI, SPATIICOMERCIALE,
Sef Proiect  |urb. Tiron Andrei PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE" P.U.Z
Proiectat arh. Feier Raul - Titlu plansa: Plansa nr.
Desenat arh. Feier Raul 026 ILUSTRARE URBANISTICA uo7




Calea Victoriei
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Calea Victoriel
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Conform rezultatelor S’Fudiului de fata, se respecta durata minima de insorire pentru casele existente din proximitate, atat la nord cat sidela & TR T Somnatrs  Connia | Reterall Brperoe N7 i
sud. Avand in vedere c3 pozitia terenului studiat nu afecteazs nicio cladire de locuit, se considera investitia oportuna. PROIECTANT DE SPECIALITATE Beneficiar Proiect nr :
eeu A . ~ v v A v . - . o S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L. CUCUIU SILVIU-ALEXANDRU
Durata minima de insorire prevazuts de lege se refera la incaperile de locuit (camere de zi, dormitoare - conform OMS 119/2014 - Cap. |, art. , Timisoara, str. Norma, nr. 4, jud. Timis Amplasament; 115 /2024
3(1) - "Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s asigure insorirea acestora pe o durati de min 1% ore | solstitiul de iarna a incaperilor PROMBY  Toororotasr 0 Y20 | Men el s e N . 02007, O F 342203
de locuit din clddire si din locuintele invecinate”). Din analiza fatadelor clidirilor de locuinte afectate, se observa cd durata de insorire a tuturor Specificatie | Nume B s W T RIS, 65 7
incaperilor este respectata sila soltitiul de iarna (21 decembrie), nicio camera de zi sau dormitor neavand fereastra exclusiv spre nord. [Sef Proiect _Jurb. Tiron Andre] T RESTAR) SERVICH GL AMENAUARY LA R E | by 2
Proiectat arh. Feier Raul Tiluplarsa:  STUDIU INSORIRE Plansa nr.
| Desenat arh. Feier Raul 2026 21 decembrie uns




'-,' : Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
o4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad

PR T T Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 885 / 2024

intocmit astazi, 10/04/2024, privind cererea 34965 din 21/03/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar: CUCUIU SILVIU ALEXANDRU

2. Executant: Lazar Dorel lonel

3. Denumirea lucrérilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC- P.U.Z.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru Si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

fNumar act Dataact [lip act mitent

INVENTAR 21.03.2024 |inscris sub semnatura privata [TOPO SERVICE
EERTIFICAT 19.03.2024 act administrativ PRIMARIA ARAD |
MEMORIU 21.03.2024 |inscris sub semnatura privata TOPO SERVICE

FﬂEXA 23 |21.03.2024 inscris sub semnatura privata [TOPO SERVICE
|ELAN 21.03.2024 inscris sub semnatura privata [TOPO SERVICE l
Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 885 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR ELABORARE PUZ S| RLU ~CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN MUNICIPIUL ARAD, JUDETUL ARAD.,

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
1289mp din perimetrul imobilele inscrise in CF nr.323070; 342203 situat in intravilanul mun. Arad, Calea
Victoriei, nr.3G si 3/F.

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 422/19.04.2024

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupd aprobare prin hotarare a consiliului local. in situatia
in care hotdrarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmis3 oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate {inand cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.
Z.-ULUI existenta in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

342203 }Avertizare Receptia 4187831: Imobilul TR-734-1 se suprapune cu terenul 342203 din
stratul permanent!
323070 Avertizare Receptia 4187831: Imobilul TR-734-1 se suprapune cu terenul 323070 din

stratul permanent!

r vertizare Receptia 4187831: Imobilul TR-734-1 se afla intr-o zona reglementata prin

| L17/2014!

'— Avertizare Receptia 4187831: Imobilul TR-734-1 se afla intr-o zona reglementata prin
! 1L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admis3

Inspector
MARTA COSTAN,
Ma rta Costa n E&:“:‘E‘:;’E‘?Swmnww*w‘mmnmmm‘““m’.‘m

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Scara 1:500 / ," v . v &l}) (7\_ QE\
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[Cartea Funciara nr. | 323070 [ UAT ARAD \ | & | 1man [ A T ]
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B. Date referiloare la constructii 1})865 Bl I, ~ |
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ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD p.PRIMAR,
bart Cilin
EPRIMAR

1 T

Ca urmare a cererii adresate de citre Cucuiu Silviu-Alexandru, cu d un. Arad, Sp.

, detul Arad, inregistratd cu nr. 26568 din 27.03.2024,

respectiv completérile inregistrate cu nr. 44090 din 16.05.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr.

350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se
emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr..Z9..... din £.3.86. 2024

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — »CONSTRUIRE
IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: DOTARI, SPATH
COMERCIALE, PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE", amplasament -
Municipiul Arad, intravilan, Calea Victoriei, nr. 3/F, respectiv 3/G, judetul Arad, pe parcelele
identificate prin C.F.-urile nr. 342203 - Arad, nr. 323070 — Arad, cu o suprafata totald masurata de
1.288,00 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz cste

delimitat:

- la nord: Alee asfalt;

- la vest: Teren proprietate privatd, identificat prin C.F. nr. 311988 — Arad — Colegiul National Vasile
Goldis - Arad;

-laest:  Calea Victoriei, identificata prin C.F. nr. 349649 — Arad;

-lasud: Teren proprietate privata, identificat prin nr. top. 7060/3873/a/1/3/6 - locuinta.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltiirii si eventuale servituti:
- functiuni existente: teren situat in U.T.R. 6, conform Planului Urbanistic General aprobat cu HCLM

Arad nr. 588/2023;

- destinatia stabilita prin P.U.G.: in U.T.R. nr. 6 — ISi6 — subzona constructii de invatadmant;

- folosinta actualia: Curti Constructii, suprafata totald de 1.288,00 mp. proprietdti private, intravilan;
- functiune propusi: zona rezidentiali (locuinte colective), spatii comerciale.

3. Indicatori urbanistici:
¢ P.O.T. maxim propus = 40,00%:
e C.U.T. maxim propus = 2,00;
* Regimul de inaltime maxim propus este S+P+3E+Er, cuo inaltime maxima propusa de 18 metri.

Regimul maxim de indltime va fi stabilit astfel incat si nu depaseasca inaltimea maximai ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obfine conform certificatului de urbanism nr. 422 din 19.03.2024.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 02.04.2024.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:



- accesul auto/pietonale se va realiza din Calea Victoriei, aflati la est de terenurile propuse spre
reglementare;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fird afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcérile necesare, conform specificului functiunilor, firi afectarea domeniului public,
cu respectarea prevederilor HG 525/1996, anexa 5 si Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr. 187 din 28 martie 2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numirului minim de
locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajiri autorizate pe raza Municipiului Arad;

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor si Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie
2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucrarile de constructii §i amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

5. Capacititile de transport admise
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/15-,
republicata, cu completarile si modificarile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului

Arad nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 422 din 19.03.2024.
- Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei in Municipiul Arad.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce derivid din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral §i cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificirii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

{nainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism. In aceasta etapi se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a II-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publicd locali la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 422 din 19.03.2024, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 02.04.2024.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la datade ..................

ARHITECT SEF
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DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Intocmire PUZ st RLU ~ Construire imobil locuinte colective si functiuni
complementare:dotari, spatii comerciale, prestiri servicii cu amenajarile aferente
Amplasament - Mun.Arad, CF 323070, CF 342203

Beneficiar: Cucuiu Silviu Alexandru

Proiectant - SC RIF STYLE PROJECT SRL, arh. RUR Andrei I.Tiron proiect
nr.115/2024

Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau Juridice, institutii publice care
pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

........................................................

- Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati

>

referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

® publicarea pe pagina de internet sj afisarea la sediul Primiriei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

®  panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

® notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, fnainte de supunerea Spre avizare a autoritatilor competente:

* informarea si consultarea publicului se face la sediul Primarie;
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, camera 49

* observatiile pot fi transmise in scris Ia sediul Primriei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

Nr.crt.

ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE PERIQADA DE
SI CONSTATARE DESFASURARE

Etapa pregatitoare-anuntarea intentiei de 12.04.2024-21.04.2024
elaborare

Etapa a 2-a —etapa elaboririi propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

Etapa aprobirii propunerilor finale

Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente







PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 26568/A5/ /306 1014

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- Intocmire PUZ si RLU — Construire imobil locuinte colective si functiuni
complementare:dotiri, spatii comerciale, prestiri servicii cu amenajirile aferente

- Amplasament - Mun.Arad, CF 323070, CF 342203

- Beneficiar: Cucuiu Silviu Alexandru

- Proiectant — SCRIF STYLE PROJECT SRL, arh. RUR Andrei I.Tiron proiect
nr.115/2024

e
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitati:
® Prin adresa nr. 26568/27.03.2024, beneficiarul soliciti demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei | - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
¢ Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetdtenii au fost invitati sa
consulte si sa transmitd observatii in perioada 12.04.2024-21.04.2024, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primdriei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.
¢ S-aintocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasarii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.
¢ Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 12.04.2024 mentinandu-1 pe toata perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.
* Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.
* Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizata in data de 02.04.2024.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urban3 si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoana.

Prin adresa inregistrata cu nr.35293/16.04.2024, proprietarul imobilului din mun.Arad
Calea Victoriei nr.3E, ne transmite urmitoarele obiectii:

"1. Sunt impotriva investitiei propuse din multiple ratiuni. in primul rand, o cladire cu
locuinte colective cu parcarea propusi pentru cele 19 autovehicule, ce se intenlioneazi a fi
realizata pe terenul alipit de proprietatea mea, va scidea drastic intimitatea specifica locuintei
individuale pe care o detin si va creste nivelul de zgomot atat la nivelul locuintei, cat i in
zona curtii, eliminand astfel principala ratiune pentru care populatia opteaza pentru locuirea
individuala.

De asemenea, cladirea de locuinte colective avuta in vedere langa proprietatea mea va
afecta grav valoarea terenului si constructiei S+P+M in care locuiesc, astfel ca investitia
propusa prin documentatia de urbanism prejudiciazi din toate punctele de vedere posibile
valoarea proprietatii mele, fira sa aduca vreun avantaj zonei generale de amplasament, motiv
pentru care aceasta (zona de amplasament) nici méicar nu este reprezentata in partea desenata
a documentatiei,



Precizez ci functiunea dominanté de-a lungul strizii Calea Victoriei este cea
rezidentiala - locuinte individuale in cladiri de tip urban P+1+M, printre care sunt inserate
armonios cladiri destinate functiunilor complementare locuirii pastrand acelasi regim de
indltime. Latura esticd a Ciii Victoriei este ocupat in cvasitotalitate cu locuinte individuale.
Pe latura vestica a Caii Victoriei exista 2 aliniamente de locuinte individuale, flancate la sud,
inspre zona "Intim", de o subzona constructii invatdmant (Colegiul National "Vasile Goldis")
si constructii sdndtate (Spitalul Clinic Judetean de Urgenta Arad), iar la nord, inspre UTA, de
0 subzona unitati industriale nepoluante. De-a lungul Ciii Victoriei s-au dovedit inoportune
locuintele colective, acestea sunt prezente doar la extremitatile arterei, cu un regim mare de
inaltime.

Intre cladirea Colegiului National "Vasile Goldis" si Str. Feleacului exist in prezent un
pachet omogen de 4 loturi ocupate cu locuinte individuale S+P si S+P+M amplasate la frontul
stradal, aspect care este in totalitate trecut cu vederea in documentatia amintita. Dincolo de Str.
Feleacului, spre nord, existe locuinte cu acelasi regim de aliniere si iniltime, care de asemenea
conferd zonei continuitate i omogenitate urbanisticd si volumetric. Inserarea intre locuintele
Parter si P+M a unei cladiri masive de locuinte individuale si functiuni complementare este
inoportuna din toate punctele de vedere, inclusiv al circulatiei auto, traficul pe Calea Victoriei
fiind intens pe durata intregii zile, iar intrarea/ iesirea din drumul cu prioritate se realizeazi deja
cu dificultate.

2. Documentatia intentie elaborare PUZ in vederea emiterii de citre Primiria Mun. Arad
a Avizului de oportunitate este elaborata fira respectarea legislatiei in vigoare si pe baza unor
omisiuni avand ca scop vadit obtinerea unor indicatori urbanistici care depasesc prevederile
legale, astfel:

In partea desenati a documentatiei se constati ci limita zonei studiate este absolut
irelevantd, zona inclusa ca desen in plansa fiind caracteristicd documentatiilor faza DTAC,
nicidecum PUZ. Astfel, singurele imobile incluse in intregime ca suprafata in zona studiata sunt
cele 2 care compun incinta reglementati. Acest demers are rolul evident de a ascunde publicului
si autoritatii publice locale regimul tehnic al vecinatatilor - locuinte Parter, P+M, in vederea
eludarii prevederii legale a prevedenlor Hotaririi nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism,

Articolul 31 inaltimea constructiitor:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarca inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime si depaseasca cu mai
mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii.

Constructiile amplasate alaturat, pe aceiasi parte a strzii, sunt locuinta S+P+M pe care
o detin (stanga) si constructia tehnico-edilitara Parter (dreapta). Dincolo de Str. Feleacului, pe
aceiasi parte a Caii Victoriei, existd alte 2 constructii Parter. Corpul de cladire P+2E al
Colegiului National "Vasile Goldis", amplasat in spatele incintei reglementate, nu poate fi
considerat "cladire imediat invecinatd", astfel cd regimul de inaltime propus in incinta
reglementata S+P+3+Er este ilegal, depasind cu cel putin un nivel maximul permis de legislatie.

Tinand cont de Articolul 47 al Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul:

(1) Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare
specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate,
caracterizate ntr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul
urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbani integrati a zonei cu Planul
urbanistic general si de documentatia de urbanism prezentata, este evident ci a fost studiati
exclusiv incinta aflatd in proprietatea initiatorului PUZ, fara nici un fel de raportare la vreo
vecinatate, nicidecum la zona generala de amplasament, lucru care a afectat negativ propunerile
prezentate.



De asemenea, prevederea unui CUT cu valoarea 2,00 pentru locuintele colective
propuse depéseste grav valoarea maxima admisd prin legislatia in vigoare, corelata cu
prevederile PUG Mun. Arad Aprobat pentru UTR nr. 6 si nr. 39.

Astfel, plansa "Unitati teritoriale de referinta" - parte integrant a PUG Mun. Arad
aprobat, prevede valorile maxime ale CUT pentru fiecare UTR;

UTR nr. 6 CUT 0,60 + 0,90

UTR nr. 39 CUT 0,50 + 0,90

7) Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unititi teritoriale de
referintd, stabilite in reglementiri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantata de
persoane juridice si/sau fizice.In aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o
singur data.

Este din nou evidenti depasirea prevederilor legale privind CUT propus, acesta poate
avea valoarea maxima 1.08, in nici un caz 2.00.

3. Documentatia intentie elaborare PUZ "Construire mobil locuinte colective si
functiuni complementare: dotari, spatii comerciale, prestari servici cu amenajarile aferente" a
fost elaborata fard respectarea continutului-cadru prevazut in Legii nr. 350 / 2001 privind
amenajarea teritoriului si banismul, Art. 32, alin. (3):

(3) Avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitari scrise cuprinzand urmatoarele
elemente:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea
mvestitiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in Zona,
prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referint,
categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categorile de costuri ce vor
cddea in sarcina autoritatii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu zona de
studiu, conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de
asigurare a accesurilor si utilitatilor.

Printre altele, din documentatia elaborata lipsesc date esentiale, cum este:

- modul de integrare al investitiei in zond - nu sunt prezentate prevederile PUG Mun.
Arad aprobat pentru UTR 6 si 39, sunt omise cu desavarsire datele urbanistice privind
vecinatatile, prin reducerea zonei studiate la cele 2 parcele propuse spre reglementare si la
drumurile publice adiacente

- prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinti
- aspecte ignorate tomai datorita inoportunitatii unei astfel de investitii in zona; din acest motiv,
elaboratorul nu a facut nici o referire in partea scrisa si pe panoul de informare a publicului la
acest aspect - din ratiuni logice, nu exista nici o remarci la capitolul "argumentarea" pe panoul
informare public afisat la frontul stradal.

De asemenea, zonele verzi propuse (20 %) sunt inferioare ca procent prevederilor
Hotaréarii nr.572/2026 a CLM Arad privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad, Art. 20 - Constructii de locuinte colective 25 %.

Asadar, documentatia prezentata pentru informarea publicului este defectuoasi in
primul rénd prin propunerile unor functiuni si amenajari, accese carosabile care prejudiciaza
grav vecinatdtile, afectand calitatea locuirii individuale, predominanti in zona, apoi prin
ignorarea voluntar a vecindtatilor cu scopul depasirii prevederilor legale pentru indicatorii
urbanistici propusi, si nu in ultimul rind prin neincadrarea in continutul-cadru prevazut in
legislatie, de asemenea cu scopul vadit de a eluda prevederile legale privind cel putin functiunea
si indicatorii urbanistici.

Concluzii:

1. Datorita inoportunitatii investitiei in zoni, acceptat tacit de catre elaboratorul
documentatiei, dar si a prejudiciilor pe care mi le cauzeaza o astfel de investitie, solicit
modificarea functiunii propuse - locuinte colective si mentinerea prevederilor PUG Mun.
Arad aprobat - locuinte individuale in regim izolat sau cuplat.
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2. Pornind de la aspectele de nelegalitate a documentatiei prezentate mai sus, in situatia
in care aceste probleme nu vor fi remediate, m consider indrepttit si solicit in instanti
anularea actului administrativ al hotirarii consiliului local de aprobare a planului urbanistic
zonal la momentul emiterii acestuia.

3. Consider neprofesional abordata documentatia prezentata, elaborata fara respectarea
prevederilor legale, confirménd omisiuni intentionate, cu suspiciunea aplicarii stampilei de
complezenta de cétre Sef proiect urb. Tiron Andrei, motive pentru care voi inregistra o Plangere
la Comisia de disciplina din cadrul Registrului Urbanistilor din Roménia, faptele Sef proiect
urb. Tiron Andrei constituind abateri disciplinare”.

Solicitarea a fost transmisd initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de

19.04.2024 pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistrata cu nr.37676/23.04.2024 elaboratorul documentatiei ne transmite

urmatorul riaspuns:

Raspuns la punctul 1.
Prin prezentul PUZ se propun cate 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativi

(apartament).Locurile de parcare vor putea fi atat supraterane cét si subterane. Parcirile
trebuie sa respecte normativele in vigoare si OMS 119/2014.

S-a studiat vechiul PUG prin care s-a evidentiat integrarea terenului reglementat in
UTR nr. 6 - subzona predominant rezidentiald cu clidiri de tip urban Lmu6a — care face parte
din L.M. - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1 ,P+2, conform Certificatului de Urbanism nr.
422 din 19.03.2024. De asemenea, s-a studiat si directia de dezvoltare a noului PUG in
elaborare si care prevede pentru zona reglementatd, inclusiv parcela cu nr CF 323665 Arad,
respectiv terenul domnului Stoica Andrei, subzona functionala MDL — Zoni mixti cu regim
de construire deschis, adiacenta arterelor de trafic locale, care cuprinde mixturd de imobile cu
functiunea de locuire si servicii, avand CUT 1,4 si conditionat maxim 2,2 daca sunt incluse
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garaje colective, regim de inal{ime (2s)+P+4+R.

*Extras din PUG in elaborare Plansa 203-3.2. Reglementari urbanistice propuse
Conform plansei 203-3.4. Zone de regenerare si restructurare urbana. Zone de
urbanizare din PUG-ul in curs de elaborare, pentru frontul stradal de pe Calea Victoriei, din
TA pdna in zona spitalului judetean este propus Zoni de locuinte colective url

medii (max 6N supraterane). cu functiuni complementare.

Zona de locuinte colective urbane medii (max 6 N supraterane), cu functiuni complementare

propusa

*Extras PUG in elaborare Plansa 203-3.4. Zone de regenerare si restructurare urbana. Zone
de urbanizare




Precizez faptul ca proiectul noului PUG al Municipiului Arad se afla in stadiul - Etapa
V - Solutia preliminara a PUG - Elaborarea formei preliminare a documentatiei de urbanism.

Avand in vedere aceste aspecte, respectiv faptul ca insasi autoritatea de reglementare
locald are in vedere instituirea pe Calea Victoriei a unui regim urbanistic ce va permite acest
tip de cladire, rezulta ca proiectul nostru PUZ nu poate fi considerat inoportun.

Mai mult, precizam faptul ca soseaua Calea Victoriei este un bulevard larg, cu 2 benzi
pe sensul de mers. Or, conform principiilor recunoscute de urbanism, tendinta de dezoltare
pe verticald a oraselor recomanda amplasarea constructiilor cu mai multe nivele in special cu
front stradal la marile bulevarde.

Sunt gresite §i complet nedovedite afirmatiile petentului Stoica Andrei in sensul ¢ prin
implementarea proiectului nostru PUZ (i) va creste nivelul de zgomot si (i) va afecta grav
valoarea terenului si constructiei in care locuieste. Nivelul de zgomot este dat de circulatia
oricum intensd de pe bulevardul Calea Victoriei, despre care este absurd si se sustini cd va
creste datoritd implementarii PUZ-ului nostru; din alt punct de vedere, nu exista nici un motiv
sa se presupuna cd locatari sau comercianti din zona nu vor respecta prevederile legale in ceea
ce priveste nivelul decibelilor permisi (este aplicabild prezumtia de buni-credinti, in sensul ci
cetatenii $i comerciantii vor respecta legisla;ia nu se poate presupune ab initio ca legislatia va
fi incalcata si cd petentul va suporta, prin aceasta, un prejudiciu). In ce priveste valoarea
imobilului petentului, este intotdeauna greu de prezis evolutiei pietei imobiliare, insa raportat
la principiile urbanistice considerdm c¢d aceastdi valoare va fi afectatd tocmai in sens pozitiv,
respectiv valoarea proprietatii va creste, deoacere investitii semnificative ridica, de regula,
valoarea imobilelor din jur.

Documentatia intentie elaborare PUZ in vederea emiterii de citre Primiria Mun. Arad a
Avizului de oportunitate este elaborata cu respectarea legislatiei in vigoare fard omisiuni. In
zona studiatd pe 1anga zona reglementata sunt incluse si vecinatatile, atat vecinii directi cat si
cei din intersectia din Calea Victoriei cu strada Feleacului si cu strada Simion Bamutiu.

Partea desenati a fost elaborati la scara 1:500. In legenda sunt specificate zonele functionale
existente, iar pentru zona parcelei cu nr CF 323665 Arad, respectiv terenul domnului Stoica
Andrei, este ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE, reprezentati prin culoarea Galben 3 —
ZONE PENTRU LOCUINTE - REGIM MIC.

Raspuns la punctul 2.

Documentatia intentie elaborare PUZ in vederea emiterii de cétre Primaria Mun. Arad a
Avizului de oportunitate este elaborati cu respectarea legislatiei in vigoare fard omisiuni. In
zona studiatd pe langa zona reglementata sunt incluse si vecmata;ule atét vecinii directi cat si
cei din intersectia din Calea Victoriei cu strada Feleacului si cu strada Simion Barnutiu.

Partea desenata a fost elaborati la scara 1:500. In legenda sunt specificate zonele functionale
existente, iar pentru zona parcelei cu nr CF 323665 Arad, respectiv terenul domnului Stoica
Andrei, este ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE, respectiv culoarea Galben 3 — ZONE
PENTRU LOCUINTE — REGIM MIC.

Petentul Stoica Andrei este in eroare atunci cand sustine in sesizarea formulati ci ar fi
depasiti indicatorii urbanistici pentru zona respectiva.

Prezenta documentatie este intocmitd pentru elaborarea Planul Urbanistic Zonal, pentru
obtinerea Avizului de Oportunitate, nu pentru obtinerea autorizatiei de construire DTAC; doar
pentru aceasta din urma se aplicd prevederile art.31 din Regulamentul general de urbanism
aprobat prin Hotérarea Guvernului nr. 525/1996, care se referi la depasirea cu cel mult doua
niveluri a cladirilor imediat invecinate. Pe de alta parte, petentul omite si citeze alin.(3) al
aceluiasi art.31, care prevede expres urmatoarele: Fac exceptie de la prevederile alin. (1)
constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii. Or,
proiectul nostru are in vedere tocmai intocmirea unui astfel de PUZ, nu intentiondm sa
construim fara aprobarea prealabild a unui PUZ.

Petentul Stoica Andrei mai sustine ca documentatia proiectului PUZ este intocmita cu
depagirea coeficientului de utilizare a terenului (CUT), care in opinia lui, cu luarea in calcul a
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marjei de depasire de maxim 20% conform art.32 alin.(7) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, ar trebui sa aiba valoarea maxima de 1,08. Or, petentul
ignora prevederile art.32 alin.(8) din lege, care dispune urmitoarele: Prevederile alin. (7)
referitoare la coeficientul de utilizare a terenului nu_se aplicd pentru planurile urbanistice
zonale destinate zonelor de interes economic, respectiv constituirii de parcuri industriale,
parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale, zone de servicii i
altele asemenea. Intrucét proiectul nostru PUZ este intocmit inclusiv pentru spatii comerciale
si de prestari servicii, sunt aplicabile in mod evident prevederile alin.(8).

La intocmirea documentatiei proiectului PUZ s-a studiat vechiul PUG prin care s-a
evidentiat integrarea terenului reglementat in UTR nr. 6 - subzona predominant rezidentiala cu
cladiri de tip urban Lmué6a, conform Certificatului de Urbanism nr. 422 din 19.03.2024.

De asemenea, s-a studiat si direcfia de dezvoltare a noului PUG in elaborare si care
prevede pentru zona reglementatd, subzona functionald MDL, pentru care se prevad urmatorii
indici urbanistici:

Regim de fnaltime eParcele (2S)+P+4+R
maxim comune 17m-cornisa
22m-total
eParceld pe (2S)+P+4+R
colt 23m-cornisa
28m-total
e Cdt. >18m aliniam 12m-total
POT maxim e Parcele 45%
comune 40% - locuire
esParcela pe 50%
colt 40% - locuire
o Cdt. +garaje colective 60%
CUT maxim e Parcele 1,4
comune
eParcela pe 1,6
colt
o Cdt. +garaje colective 2,2

Totodata subzona functionala MDL cuprinde - Zona mixti cu regim de construire

deschis. adiacentd arterelor de trafic locale. Zoni de mixturd de imobile cu functiunea de

ire si icii, amplasate in regim de front discontinuu, adiacente arterelor locale de trafic,
in general de categoria II si I11.

Pe plansa 203-3.4. Zone de regenerare si restructurare urbana. Zone de urbanizare din
PUG-ul in curs de elaborare, pentru zona reglementat3 este propus Zona de locuinte colective
urbane medii (max 6N supraterane), cu functiuni complementare.

Proiectul nostru PUZ este intocmit cu urmitorii indicatori urbanistici:

S+P+3E+Er, POT max. 40%, CUT max. 2, care in mod evident se incadreazi in indicatorii
avuti in vedere de proiectul noului PUG pentru zona respectivi. firi a atinge nivelul maxim

permis de acestia.
Precizam ca in zona de sud, reprezentat pe planul de incadrare, prin HCLMA nr. 654 din

28.11.2023 s-a aprobat PUZ pentru Construire cladire: spatii comerciale, birouri si locuinte.
Desfiintare cladiri existente”, intravilan Municipiul Arad, Calea Victoriei, nr. 2/B, pe parcela
identificatd prin C.F. nr. 354129 — Arad pentru care au fost previzut urmatorii indici

urbanistici — identici cu cei ai proiectului nostru PUZ:



Regim de inaltime ¢ S+P+3E+Er

maxim

H maxim ¢ 18m
POT maxim * 40%
CUT maxim o 2

Prin urmare, fiind evident ca autoritatea locala a aprobat in zona un PUZ cu indicatori
identici cu cei ai proiectului nostru, am fi tratati in mod discriminatoriu daca proiectul nostru
PUZ ar fi respins ca inoportun sau nelegal.

Avand in vedere directia de dezvoltare a Municipiului cat i directia de dezvoltare a
noului PUG Arad, indicii propusi pentru terenul reglementat se incadreaza in directia de
dezvoltare.

Regim de fnaltime ¢ S+P+3E+Er

maxim

H maxim * 18m

POT maxim e 40%

CUT maxim o 2
Raspuns la punctul 3.

Documentatia intentie elaborare PUZ CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE
COLECTIVE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE DOTARI, SPATII COMERCIALE,
PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE a fost elaborati cu respectarea
cadrului continut prevazut in Legea nr. 3500/2011 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, art. 32 alin (3)

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea
investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zona,
prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinti,
categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cadea in sarcina autoritatii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu zona de
studiu, conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatitilor, modul
de asigurare a accesurilor si utilititilor.

Referitor la modul de integrare a investifiei/ operatiuni propuse in zoni

Zona studiatd face parte din UTR 6, in conformitate cu Regulamentul aferent PUZ —
subzona predominant rezidentiala cu clidiri de tip urban Lmu6a.

In partea de Vest terenul se invecineazi cu Colegiul National Vasile Goldis Arad.

Terenul studiat beneficiazi de o infrastructuri rutiera deosebitd, in partea de Est fiind
marginit de Calea Victoriei, drum cu doui benzi pe sens.

Referitor 1a prezentarea consecinfelor economice si sociale la nivelul unitatii
teritoriale de referinti

Asemenea intregului judet Arad, si zona Municipiului Arad se afld intr-un important
proces de dezvoltare pe toate planurile. Prin aceasti investitie se vor dezvolta activititi
economice prin crearea unor noi locuri de munca, vor fi activitati complementare, compatibile

cu locuirea. Todoatd mwmwwmmm

terenurilor invecinate. Investitia propusa este in directia de dezvoltare a prevederilor din
PUG-ul in curs de elaborare si a PUZ-urilor invecinate aprobate prin HCLMA.

Cum s-a precizat si pentru punctul 2 de mai sus, terenul reglementat se incadreaza in
directia de dezvoltare si totodati consecintele economice si sociale la nivelul unitatii
teritoriale de referinta sunt cu impact pozitiv.

Zonele verzi sunt conform HCLM Arad Nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucririle de



constructii §i amenajari autorizate pe raza municipiului Arad se vor respecta urmditoarele
cerinte:
Constructii comerciale:
e Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului: 15 %
¢ Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/50 (buc /
mp)
Suprafata acoperiti cu plante perene raportati la suprafata minimi de spatiu verde: 15%
Suprafata minima inierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde: 15%
¢ Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare
amenajate: 1/4(buc / locuri de parcare)
Constructii administrative:
e Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului: 20 %
¢ Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/30 (buc /
mp)
Suprafata acoperitd cu plante perene raportati la suprafata minima de spatiu verde: 20%
Suprafatd minima inierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde: 20%
Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numdrul locurilor de parcare
amenajate: 1/5 (buc / locuri de parcare)
Constructii locuinte colective:
¢ Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului: 25 %
e Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/50 (buc /
mp)
Suprafata acoperita cu plante perene raportatd la suprafata minima de spatiu verde: 25%
Suprafatd minima inierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde: 25%
Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare
amenajate: 1/10(buc / locuri de parcare)
Avand in vedere cele prezentate mai sus, considerdm ci investitia este oportun.”
Raspunsul a fost transmis contestatarului la data de 25.04.2024.

Prin adresa inregistratd cu nr.40650/30.04.2024 proprietarul imobilului din mun.Arad
Calea Victoriei nr.3E, ne transmite urmitoarele completiri la sesizarea 35293/16.04.2024:

1. Referitor la afirmatia cad valoarea proprietatii pe care o detin va creste odata cu
investitia d-lui Cucuiu, atrag atentia cd pe raza Mun. Arad cladirile de locuinte colective
propuse prin documentatii de urbanism in zona locuintelor individuale au prilejuit numeroase
dezbateri tocmai din cauza devalorizarii acestora din urmi datorita noilor investitii, iar
documentatiile respective nu au mai ajuns in faza de aprobare.

2. Referitor la regimul de indltime S+P+3+Er propus langa locuinta P+M pe care o
detin, solicit ca prevedere obligatorie retragerea cladirii propuse fata de limita de proprietate
comuna de minim H/2.

3. Reiterez solicitarea stabilirii coeficientului de utilizare a terenului (CUT) propus de
noua reglementare astfel incat sa nu il depaseasca pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o
singurd dati, conform Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, Art.
32, alin. (7).

Precizez ca indicatori CUT pentru UTR-urile Mun. Arad conform PUG aprobat ii
puteti gasi pe site-ul Primériei Mun. Arad, utilizdnd linkul htips://www primariaarad.ro/dm iar
prevederile referitoare la POT/ CUT prevazute in actualizarea PUG Mun. Arad, aflat in curs de
claborare, reprezintid doar o etapd a documentatiei, nu finalitatea acesteia, ne-avand, deci,
caracter de lege.

In plus, functiunea propusi de initiator "Construire imobil locuite colective si functiuni
complementare: dotari, spatii comerciale, prestri servicii cu amenajérile aferente", denumita
"LS - Zona locuinte colective cu functiuni complementare”" nu se incadreaza in categoria
zonelor de interes economic, respectiv constituirii de parcuri industriale, parcuri tehnologice,




supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale, zone de servicii si altele asemenea, pentru
a putea fi aplicat alin. (8), art. 32 al Legii nr. 350/2001 actualizata.

Astfel cd, in cazul solicitarii anulirii in instanti a hotirarii de aprobare PUZ "Construire
imobil locuinte colective si functiuni complementare: dotari, spatii comerciale, prestiri servicii
cu amenajdrile aferente", va fi analizata incadrarea acestuia in prevederile PUG Mun. Arad
aprobat si legislatia specifici, asa cum este prevazut in Certificatul de urbanism nr.
422/19.03.2024, fara a fi luate in calcul acte administrative normative emise pentru alte parcele/
zone (HCLM Arad 654/28.11.2023 privind aprobarea PUZ si RLU "Construire cladire: spatii
comerciale, birouri si locuinte. Desfiintare clidiri existente, intravilan Municipiul Arad, Calea
Victoriei, nr. 2/B" sau ne-aprobate inca (ex. actualizare PUG Mun. Arad).

4. Referitor la pretentia d-lui Cucuiu privind incadrarea documentatiei de initiere PUZ,
in continutul-cadru si prevederile legislatiei specifice, in vederea emiterii Avizului de
Oportunitate de cétre Primaria Mun.Arad, atragem atentia ca din partea scris lipses informatii
necesar a fi preluate de Primaria Mun. Arad in vederea emiterii Avizului de Oportunitate, asa
cum sunt prevazute in Ordinul 233/2016:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de...., la sud de..., la
estde..., la vest de....

2. Categorile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

5. Capacitatile de transport admise

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

7. Obligatile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului, punnd Primaria Mun. Arad in situatia de a emite un act necorelat cu
documentatia de initiere PUZ depus de d-1 Cucuiu. De asemenea, partea desenati nu face nici
o referire la conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinitatilor,
modul de asigurare a accesurilor si utilititilor (Ordinul 233/2016), aceasti plansi nu se
regaseste in documentatia de initiere PUZ depusa, ci este inlocuits exclusiv la latitudinea
elaboratorului cu plansa Reglementri urbanistice - zonificare (U03), situatie care a creat adesea
confuzii si abuzuri in utilizarea acesteia pe parcursul avizarii si elaborarii propunerilor PUZ.

Tinand cont de lipsurile evidente in partea scrisi si desenati a documentatiei intentie
elaborare PUZ construire imobil locuinte colective si functiuni complementare: dotari, spatii
comerciale, prestiri servicii cu amenajarile aferente", amplasament Arad, Calea Victoriei nr.
3F si 3G, initiator Cucuiu Silviu-Alexandru, enuntate si in sesizarea depusa anterior (zoni de
studiu redusa aproximativ la zona reglementati si la calea acces auto, pentru evitarea corelarii
conceptului propus cu situatia existenta in zond, indicatorii urbanistici ce exced prevederile
PUG Arad aprobat si legislatia in vigoare, etc.),

SOLICITAM RELUAREA DOCUMENTATIEI SI PROCEDURII DE INITIERE
PUZ, CU TRATAREA PROFSIONALA A ACESTEIA, INCADRAREA IN CONTINUTUL
CADRU PREVAZUT IN LEGISLATIE, EXTINDEREA ZONEI STUDIATE,
MODIFICAREA  REGIMULUI DE INALTIME PROPUS SI PREVEDEREA
OBLIGATORIE A AMPLASARII CONSTRUCTIEI NOU PROPUSE LA MINIM H/2 FATA
DE LIMITA DE PROPRIETATE COMUNA (SUD).”

Solicitarea a fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de
10.05.2024 pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistratd cu nr.44090/16.05.2024 elaboratorul documentatiei ne transmite
urmatorul raspuns:
Raspuns la punctul 1.

”Pe raza Municipiului Arad s-au aprobat documentatii de urbanism pe Calea Victoriei
printre care amintesc hotirarile:
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e HCLMA nr. 654 din 28.11.2023 -Construire cladire: spatii comerciale, birouri
si locuinte. Desfiintare cladiri existente", intravilan Municipiul Arad, Calea
Victoriei, nr. 2/B, pe parcela identificata prin C.F. nr. 354129.

e HCLMA nr. 142 din 11.03.2022 -Cladire cu functiuni mixte in regim de
inaltime P+2E", intravilan Municipiul Arad, Calea Victoriei, nr. 16, pe parcela
identificata prin C.F. nr. 319500.

In ce priveste valoarea imobilului petentului, este intotdeauna greu de prezis evolutiei
pietei imobiliare, insa raportat la principiile urbanistice consideram ca aceasta valoare va fi
afectata tocmai in sens pozitiv, respectiv valoarea proprietatii va creste, deoarece investitiile
semnificative ridica, de reguld, valoarea imobilelor din jur.

Din zona studiati se poate observa ci zona este mixta, nu doar locuinte. In vecinitatea
vesticd se afld Colegiul National Vasile Goldis Arad in regim P+2E, Scoala Postliceala
Sanitard Arad P+3E.

Raspuns la punctul 2.

S-a modificat retragerea fatd de limita de proprietate, s-a propus o retragere de minim
H/2 din indltimea maxima la cornisd, respectiv la aticul ultimului nivel neretras, fatd de limita
de proprietate.

¢ Hmaxim=18m
¢ H maxim cornisa= 14m
Raspuns la punctul 3.

Precizez din nou cd documentatia se incadreaza in prevederile art.32 alin.(8) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, care dispune urmatoarele:
Prevederile alin. (7) referitoare la coeficientul de utilizare a terenului nu se aplica pentru
planurile urbanistice zonale destinate zonelor de interes economic, respectiv constituirii de
parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale,
zone de servicii si altele asemenea.

Intrucét proiectul nostru PUZ este intocmit inclusiv pentru spatii comerciale si de
prestari servicii, sunt aplicabile in mod evident prevederile alin.(8).

Pentru intocmirea documentatiei s-au studiat documentatiile urbanistice valabile in
zona studiata care stabilesc directiile de dezvoltare ale teritoriului:

* Planul Urbanistic General Arad
* Noul Plan Urbanistic General Arad, disponibil pe site-ul Primériei Arad
* PUZ aprobat prin HCLMA nr. 654 din 28.11.2023 - "Construire cladire: spatii
comerciale, birouri si locuinte. Desfiintare cladiri existente"
* PUZ aprobat prin HCLMA nr. 142 din 11.03.2022 -Cladire cu functiuni mixte in
regim de inaltime P+2E"
Raspuns la punctul 4.

Documentatia intentie elaborare PUZ in vederea emiterii de cétre Primadria Mun. Arad
a Avizului de oportunitate este elaborata cu respectarea legislatiei in vigoare fard omisiuni,
aga incét sunt informatiile necesare in vederea emiterii avizului de Oportunitate de cétre
Primaria Municipiului Arad, asa cu sunt prevazute in Ordinul 233/2016.

S-a extins zona studiata, pe 1anga zona reglementatd sunt incluse si vecinatitile, atat
vecinii directi cat si cei din intersectia din Calea Victoriei cu strada Feleacului si cu strada
Simion Barnutiu.

Avand in vedere cele prezentate mai sus, considerdm ca investitia este oportuna.”

Raspunsul a fost transmis contestatarului la data de 22.05.2024 si a fost invitat sa
consulte documentatia completata, pe site-ul www.primariaarad.ro la sectiunea Servicii
Publice, Constructii& Banca de date- Urbanism, Informarea si consultarea publicului in
conformitate cu prevederile Ordinului nr.2701/2010-Anuntarea intentiei de elaborare a
documentatiilor de urbanism.

Nu au mai fost Inregistrate alte sesizari.
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Avand in vedere ca s-a parcurs procedura stabilitd pentru ace

va putea emite Avizul de Oportunitate in vedere
Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind

implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism $1 amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

astd etapa de informare, se
a elaborarii documentatiei PUZ,

ARHITECT SEF
Arh.Emiliany Sorin Ciurs

| Functia _Nume prenume
Verificat |  Sef serviciu Arh.Ioana Barbatei ' :
Elaborat | Consilier Angelica Giura 10.06.2024
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENRALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII $1 DEZVOLTARE URBANA
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MO
NR.ad.73471/A5/ | S

RAPORTUL INFORMARI SI CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. i RL.U. — Construire imobil locuinte colective i functiuni complementare: dotiri, spatii
comerciale, prestiri servicii cu amenajarile aferente

Amplasament: — intravilan municipiul Arad, CF 323070, CF 342203 Arad

Beneficiar: - Cucuiu Silviu Alexandru

Proiectant: - SC RIF STYLE PROJECT SRL, arh RUR Andrei Tiron , proiect nr. 115/2024

In vederea informarii §i consultirii publicului s-au efectuat urmitoarele activititi la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ, :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar cu nr. 64986/29.07.2024 si completirile
depuse cu nr.67346/05.08.2024 $173471/28.08.2024, s-a intocmit anunful privind posibilitatea
de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet si a sediul
institutiei in data de 03.09.2024.

Publicul a fost invitat si transmiti comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 03.09.2024-17.09.2024.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucrn.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din zona
studiata a documentatiei de urbanism din Calea Victoriei nr.3E, nr.5A, SC ALBIERO GROUP
SRL, COLEGIUL NATIONAL VASILE GOLDIS ARAD, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a

fost consultati de nici o persoand.

Prin adresa inregistratd cu nr.77799/ 12.09.2024, proprietarul imobilului din -

ne transmite urméitoarele:

1. Reiau solicitarea incadririi indicatorilor urbanistici propusi in prevederile legale, mai
exact stabilirea coeficientului de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare astfel
incét si nu il depaseasca pe cel aprobat iniial cu mai mult de 20%, o singurd dati, conform
Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Art. 32, alin. (7).

Precizez ci indicatorii CUT pentru UTR-urile Mun. Arad conform PUG aprobat ii puteti
gdsi pe site-ul Primiriei Mun. Arad, utilizand linkul

hitps://www.primariaarad.ro/dm_ arad/portal.nst/9BSDIS462CA 1 AS17C225882B002
6FE81/FILE/UTR.p

Astfel plansa "Unitii teritoriale de referintii”-parte integratd a PUG Mun. Arad éiprobat,
prevede valorile maxime ale CUT pentru fiecare UTR:

UTR or.6 CUT 0,60 -0,90

- UTRnr.39 CUT 0,50-0,90

iar prevederile referitoare la POT/ CUT previzute in actualizarea PUG Mun. Arad, aflat
in curs de elaborare, reprezinti doar o etapd a documentatiei (etapa V 1), nu finalitatea acesteia,
ne-avand, deci, caracter de lege.

Prevederea prin PUZ a unui unuj regim de fndltime cu 5 niveluri supraterane
(S+P+3E+Er) si CUT cu valoarea 2,00 pentru locuintele colective propuse depaseste cu mult
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valoarea maximd admisa prin legislatia in vigoare, corelatd cu prevederile PUG Mun. Arad
aprobat pentru UTR ar. 6 si nr. 39.

Conform Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Art. 32, alin,
(7)si(8):

(7) Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unititi teritoriale de
referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantata
de persoane juridice si/sau fizice. In aceastd situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
propus de noua reglementare nu il va putea depisi pe cel aprobat initial cu mai muit de 20%, o
singura datd.

(8) Prevederile alin. (7) referitoare la coeficientul de utilizare 2 terenului nu se aplica
pentru planurile urbanistice zonale destinate zonelor de interes economic, respectiv constituirii
de parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale,
zone de servicii si altele asemenea.

Desi elaboratorul documentatiei PUZ insistd si considere cd cele 2 parcele constituie o
"zona mixta", pentru a fi indreptatit sa aplice alin. (8), art. 32 al Legii nr. 350/2001 actualizata
referitor la categoria zonelor de interes economic, respectiv constituirii de parcuri industriale,
parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale, zone de servicii si
altele asemenea, atragem atentia i functiunea propusa de initiator pentru zona reglementatd
"Construire imobil locuinte colective si functiuni complementare: dotari, spatii comerciale,
prestari servicii cu amenajérile aferente”, denumiti "LS - Zona locuinte colective cu functiuni
complementare" nu se incadreaza in categoria zonelor de interes economic, respectiv
constituirii de parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri
comerciale, zone de servicii si altele asemenea, pentru a putea fi aplicat alin. (8), art. 32 al Legit
nr. 350/2001 actualizata.

Este evidentd depisirea prevederilor legale privind CUT propus, acesta poate avea
valoarea maxima 1.08, in nici un caz 2.00.

Solicit incadrarea CUT propus in valorile previzute in documentatiile urbanistice de
rang superior in vigoare la data elaboririi PUZ (PUG Mun. Arad aprobat), respectiv CUT max
propus = 1,08. Actualizarea PUG Mun. Arad (la care face referire elaboratorul PUZ pentru
justificarea valorii CUT propusa) nu are la aceastd data caracter de lege.

2. Referitor la regimul de iniltime propus - S+P+3+Er, cu Hmax = 18 m, cénd in
vecinatate locuinte existente care au regimul de in#ltime Parter si S+P+M, mé consider absolut
indreptitit sa solicit reducerea cu minim un nivel a regimului de inaltime propus prin PUZ si
corelarea acestuia cu CUT max 1,08 permis prin legislatia in vigoare in UTR-ul de referintd,
iar aliniamentul constructiilor propuse fata de limita laterala de proprietate spre tetenul Str.
Calea Victoriei nr. 3E si fie la min. H/2 fati de limita comund de proprietate, dar nu mai putin
de 7,00 m, cu un numar redus de niveluri inspre proprietate mea. Inaltimea maximd propusi
(18,00 m) este exagerata raportata la vecinatati si CUT legal, solicit diminuarea acesteia cu min.
5,00 m.

iN CONCLUZIE, PRIN PREZENTA SESIZARE SOLICIT:

REDUCEREA CU MINIM 1 NIVEL A REGIMULUI DE INALTIME §1 CU MIN.5,00
M A HMAX PROPUS

INCADRAREA IN CUT 1,08 LEGAL, CEEA CE AR PERMITE O DEZVOLTARE
A INCINTEI REGLEMENTATE IN ARMONIE §1 RESPECT FATA DE VECINATATIL

Atrag atentia cd, in sitvafia insistentei inifiatorului PUZ de a nu respecta prevederile
legale in documentatia pe care o va inainta in circuitul de avizare si ulterior aprobare, voi solicita
in instantd anularea PUZ dupé aprobare datorita ne-legalititii CUT propus, aspectele legate de
majorarea CUT permis fiind cel mai adesea invocate in actiunile de anulare a documentatiilor
de urbanism aprobate.

Solicitarca a fost fransmisd initiatorului §i elaboratorului documentatiei la data de
13.09.2024 pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistrati cu nr.78595/16.09.2024 initiatorul si elaboratorul documentatiei
ne transmit urmatorul rispuns:

“Raspuns la panctul 1.



Indicii urbanistici propusi se incadreazi in prevederile legale, conform Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului s1 urbanismul, art.32 alin (8)din lege, care dispune
urmétoarele: Prevederile alin. (7) referitoare la coeficientul de utilizare terenului nu se aplicd
pentru planurile urbanistice zonale destinate zonelor de inferes economic, respectiv constituirii
de parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale,
zone de servicii §i altele asemenea.

Intrucat proiectul nostru PUZ este intocmit inchusiv pentru spatii comerciale, respectiv
zone de servicii, sunt aplicabile in mod evident prevederile alin.(8). Totodatd in Avizul de
Oportunitate sunt precizati indicii urbanistici.

0 POT maxim propus = 40%

o CUT maxim propus= 2.00 .

o Regimul de inaltime maxim propus este de S+P+3E+Er

La intocmirea documentatiei proiectului PUZ s-a studiat vechiul PUG prin care s-a
evidentiat integrarea terenului reglementat in UTR nr. 6 - subzona predominant rezidentiali cu
cladiri de tip urban Lmu6a, conform Certificatului de Urbanism nr. 422 din 19.03.2024

De asemenea, s-a studiat si directia de dezvoltare a noului PUG in elaborare si care
prevede pentru zona reglementate, subzona functionala MDL, pentru care se previd urmatorii
indici urbanistici:

Regim de fnaltime maxim

o Parcele comune (2S)+P+4+R , 17m- cornisd, 22m-total

o Parcela pe colt (2S)+Pt4+R, 23m-cornise, 28m-total

Cdt. >18m aliniam, 12m-tota]

POT maxim. Parcele comune 45%, 40% - locuire
Parcela pe colt  50%, 40% - locuire

Cdt. +garaje colective 60%

CUT maxim

o Parcele comune 1,4

o Parcele pe colt 1,6

o) Cdt. +garaje colective 2,2

Precizdm ca in zona de sud, reprezentat pe planul de incadrare, prin HCLMA nr. 654
din 28.11.2023 s-a aprobat PUZ, pentru Construire cladire: spatii comerciale, birouri si locuinte.
Desfiintare cladiri existente”, intravilan Municipiul Arad, Calea Victoriei, nr.2B, pe parcela
identificata prin C F nr. 354129 - Arad pentru care au fost previzuti urmétorii indici urbanistici
- identici cu cei ai proiectului nostru PUZ:

Regim de inlaltime maxim: S+P+3E+Er

H maxim 18 m
POT maxim 40%
CUT maxim 2
Réspuns la punctul 2,

In elaborarea documentatici de urbanism s-a tinut cont de faptul ca in vecinitate suni
cladirile existente, prin urmare s-a propus o retragere minima de H/2, graduala, fata de limita

de proprietate respectiv
. Minim 7,00m pentru iniiltimea maxima la corniss
. Minim 8,50 pentru inaltimea maxim3

Indici urbanistici propusi sunt;
Regim de fnaltime maxim S+P+3E+Er

H maxim 17m

H maxim coruiga 14m
POT maxim 40%

CUT maxim 2

POT spatiu verde min 25%

In concluzie:



In documentatia de urbanism este propusa o inaltime maxima de 17,00m, cu o retragere
fata de etajul retras de 8.50m, respectind distanta de H/2 fata de vecinitate, nu o inaltime de 18
m aga cum este specificat in adresa fnregistrati cu nr. 77799 din 12.09.2024.

Indicii urbanistici propusi se incadreaza in prevederile legale, conform Legii nr.
350/2001 privind art. 32 alin.(8) din lege, intrucat proiectul nostru PUZ este intocmit inclusiv
pentru zone de servicii.”

Raspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 19.09.2024

Nu au mai fost inregistrate alte sesiziri.

Prin adresa nr.ad.64986,73471/A5/02.12.2024 s-a solicitat initiatorului si elaboratorului
documentatiei completarea documentatiei cu studiu de fnsorire.

Studiul de finsorire a fost depus la Primiria Municipiului Arad cu adresa
nr.9642/05.02.2025 si are urmatoarele concluzii si recomandiri:

"Conform rezultatelor studiului de fajd, se respecti durata minima de insorire pentru
casele existente din proximitate, atat la nord cat side la sud. Avénd in vedere cd pozitia terenulul
studiat nu afecteazi nicio clidire de locuit, se consider investitia oportund.

Durata minimZ de insorire previzuta de lege se referi la fnciperile de locuit (camere de
zi, dormitoare - conform OMS 11972014 - Cap. L, art. 3(1) - "Amplasarea clidirilor destinate
locuintelor trebuie si asigure insorirea acestora pe ¢ durati de min 1 ! ore la solstitiul de iarn3
a incaperilor de locuit din clidire si din locuingele invecinate"). Din analiza fatadelor clidirilor
de locuinte afectate, se observi ¢ durata de insorire a tuturor incéperilor este respectati si la
solstitiul de iarni (21 decembrie), nici o camera de zi sau dormitor neavind fereastra exclusiv
spre nord.

Pentru stabilirea cert a duratei reale de insorire pentru imobilele sitnate la nord este
necesara realizarea de mésuritori directe, la o data apropiati de solstitiul de iarni, corelate cu
functiunile spatiilor interioare.”

Avand in vedere ci s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef

f Functia Nume prenume __Data
Verificat | Sef serviciu Arh. loana Birbate 177
_Elaborat |  Consilier Angelica Giura 14.02.2025 |

Red. A.G./2ex
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Nr. ad. 64986, 73471, 9642/A5/ \}-. 02 20 25
Spre stiinta,
S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L.
Mun. TIMISOARA, Str. Andrei NORMA, N, 4, Jud. TIMIS
feier.raul.ioan@gmail.com
Cétre,
CUCUIU SIT 3

Referitor la documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism
aferent — “CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
DOTARYI, SPATII COMERCIALE, PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE”,
amplasament intravilanul Municipiului Arad, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 323070 — Arad si C.F. nr.
342203 — Arad cu o suprafafi total de 1.288,00 mp, aflati in etapa a II-a de elaborare a propunerilor,

Prin prezenta vi comunicim cd, In urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
19.08.2024, membrii comisiei CTATU au fost de acord cu solutia propusa.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef $i promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, va respecta urmitoarele:
prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii
$i amenajdri autorizate pe raza Municipiului Avad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022;

-prevederile Regulamentului pentru asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentry lucrdrile de
constructii §i amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al
Mumicipiului Arad nr. 187 din 28 martie 2024,

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-$ef si promovarii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P. nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare $i actualizare a documentatiilor de urbanism st ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificirile i completirile ulterioare.

La etapa a IlI-a, documentatia se va depune cu cerere tip insusita de citre proprietarii notati in extrasul
de carte funciard in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-Sef si pentru a putea fi propusa spre promovare,
analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local. Documentatia de urbanism, intocmiti in conformitate
cu continutul cadru aprobat, semnat3 §i cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un exemplar
original §i dou copii) pe suport de hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, astfel
incat s poati fi integrate in sistemul de evidenta de cadastru i publicitate imobiliari — si CU. extrase CF, avize,
acorduri, etc.. - in format pdf, cét si dovada achitirii taxei RUR.

Alaturat va inaintim Raportul informarii §i consultirii publicului, aferent Etapei a ll-a — Consultarea
asupra propunerilor preliminare,

Acrhitect Sef,
arh. Emilian-Saslacy

F_— [ Functia jﬂ_— Nume prenume || Dt ]
| Verificat |  Sefserviciu ___arh. loana Barbtei jr__,?_ﬂ/‘l
Elaborat ___ Consilier ___ing. Laurentiu Florescu 1 14.02.2025 j



MINISTERUL MEDIULUL,
APELOR ST PADURILOR

Agentia Nationald pentru Mediu gi Arii Protejate

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 7852 din 30.04.2025

Ca urmare a notificarii adresata de C
privind planul ,,PUZ si RLU

MPLEMENTARE DOTARI, SPATII
COMERCIALE, PRESTARI SERVICI CU AMENAJARILE AFERENTE”, propus a fi amplasat in
intravilanul municipiului Arad, str. Calea Victoriei, jud Arad, amplasament identificat prin CF nr.
323070 si 342203 Arad, inregistrata la APM Arad cu nr. 741/R/3691 din 27.02.2025, precum a
Deciziilor nr. 30/11.04.2025, nr. 39/14.04.2025, 122/17.04.2025 emise de Presedintele ANMAP.

in baza:

- H.G nr. 43/2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor,
modificata si completata prin si H.G nr. 332 din 03.04.2025;

- HG nr. 311/03.04.2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si
Arii Protejate;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarile si completdrile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special Constituit din data de 12.03.2025 si a
completanlor ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

planul propus ”PUZ si RLU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE DOTARI, SPATIl COMERCIALE, PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE
AFERENTE”, propus a fi amplasat in intravilanul municipiului Arad, str. Calea Victoriei, jud Arad,
amplasament identificat prin CF nr. 323070 si 342203 Arad, titular CUCUIU SILVIU ALEXANDRU,
nu necesita evaluare de mediu si se va supune adoptérii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor

Prin plan este propusa reglementarea si dezvoltarea (din punct de vedere urbanistic) a terenurilor
din intravilan cu C.F. nr. 323070 si 342203 avand categoria de folosinta curt;l constructii, in zona
rezidentiala cu locuinte colective si functiuni complementare, dotari si servicii. Terenurile care fac
obiectul prezentei documentatn se afla in proprietatea domnului CUCUIU SILVIU-ALEXANDRU si a
doamnei CUCUIU DOINA, sunt situatie in municipiul Arad, judet Arad, pe Calea Victoriei si au o
suprafata totala de 1288,00 mp conform Extraselor C.F. nr. 323070 si 342203. Pe terenurile
reglementate, cu C.F. nr. 323070 si 342203 nu sunt servituti.

Categoriile de lucrari necesare investi;iei vor fi:

LS: Zona locuinte colective si functiuni complementare

SV: Subzona spatiu verde
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IC - JUpLulia Lenneo-cuitLala
Cc - Subzona cai de comunicatie
Bilant teritorial

7 BILANTTERITORIAL-ZONAREGLEMENTATA =~ =
ZONE FUNCTIONALE EXSTENT. FROPUS

mp % mp %
Arie totala incinta reglementata 1288,00 100,00% 1288,00 100,00%
LS - ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 0,00 0,00% 515,20 40,00%
SV - SUBZONA SPATIU VERDE 0,00 0,00% 322,00 25,00%
TE - SUBZONA TEHNICO-EDILITARA 0,00 0,00% 20,20 1,57%
Cc - ZONA CAlI DE COMUNICATIE 0,00 0,00% 430,60 33,43%

Alimentarea cu apa. Pentru alimentarea cu apa potabila a amplasamentului studiat, se propune
realizarea unui bransament de apa din reteaua de apa a municipiului Arad existenta pe Calea
Victoriei.

Apele uzate igienico-sanitare. Se propune o retea de canalizare menajera cu nivel liber care va
prelua apele uzate de la clidirea propusi si le va evacua in canalizarea municipald existenta in
zond la intersectia dintre strazile Calea Victoriei cu strada Feleacului.

Apele pluviale colectate de pe platformele auto si din parcari vor fi trecute printr-o instalatie de
tratare - separator de namol si hidrocarburi prevazut cu filtru coalescent - dupa care vor fi
ecavacuate in canalul ptuvial stradal din zona, iar cele de pe cladire se considera conventional
curate fiind evacuate direct in canaliazrea pluviala. Apele pluviale de pe trotuare vor fi evacuate in
zonele verzi marginale, pe spatiile verzi aferente lotului.

Energie electrica se va asigura bransarea la reteaua de electricitate existenta in zona.

Energia termica va fi asigurata prin extinderea retelei de gaz existenta in zona.

Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale, astfel in
conformitate cu HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism si HCLM
Arad nr.572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad pentru
zona de locuit vor fi prevazute spatii verzi inierbate, plantatii, gazon,etc. dar nu mai putin de 2
mp/locuitor, respectiv min. 35% (zonele cu locuinte individuale) raportata la suprafata terenului.
Gospodaria comunala Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele si containere amplasate, intr-
un loc special amenajat in zona caii de acces. Pubelele vor fi ridicate si golite periodic de catre
operatorul de salubritate licentiat pe baza unui contract de servicii intre locatari si aceasta
intreprindere de salubritate.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele:

In prezent folosinta actuald a terenului (conform CU 273/27.02.2024, in temeiul reglementarilor

P.U.G) subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban

Vecinatatile incintei sunt:

- La Nord: strada Feleacului

- La Sud: parcela cu nr. Top drum nr. Cad. 7060/3873/a/1/3/6, locuinta in regim parter

- La Vest : parcela cu nr. Top drum nr. Cad. 311988, Colegiul National Vasile Goldis Arad

- La Est : Calea Victoriei

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Planul va crea cadrul ca proiectul viitor sa fie in concordanta cu prevederile legale privind
amplasamentul, natura si amploarea investitiei si conditiile de functionare sa nu prezinte nici un
efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Conform memoriului, terenul pe care este propus planul dispune de posibilitatea racordarii la
retelele publice de apa potabild, canalizare menajera, energie electrica si gaze naturale, prin
extinderea celor existente aflate in vecindtatea amplasamentului, cu respectarea conditiilor
administratorului retelei.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de
gospodarirea apelor);Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare
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penuu IUIILS.IUIIHC' prupune, I AlUE, VUG 11, 17274000 priviig plULCLI,.ld o apruvata piini
Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

Vor fi respectate prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea 17/2023
cu modificarile si completarile ulterioare

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Planul va genera un impact cu caracter local, manifestat in special prin zgomot pe durata
executarii lucrarilor. Impactul va fi redus, temporar, manifestandu-se in zona frontului de lucru si a
organizarii de santier. .

- in etapa de operare natura impactului devine permanenta, cu aceleasi efecte negative reduse
asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeaza atingerea
unui nivel semnificativ, se preconizeaza ca impactul nu va fi unul semnificativ.

b) Natura cumulativa a efectelor

Pentru estimarea impactului cumulativ atat in etapa de executie a proiectului cat si in etapa de
functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in derulare. Impactul cumulativ
in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care lucrarile de
executie a proiectului se vor suprapune ca perioada de timp cu lucrérile prognozate referitoare la
alte proiecte.

¢) Natura transfrontiera a efectelor

Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizatd*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la
Espoo la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
Executia lucrarilor pentru constructia propusa si a dotérilor aferente tehnico edilitare va necesita
utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii sunt
incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste substante si
materiale sunt reprezentate de: carburanti (motorind, benzind), lubrifianti (uleiuri, vaselind),
vopsele, solventi etc.

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistenta de specialitate de sanatate publicd nr. 188
/18.04.2024, de catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad, in care se mentioneaza ca
"planul propus este in concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sdndtate
publica”.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei potential afectate:
Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, pe o suprafata de 1288 mp.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Amplasamentul studiat nu se afla in vecinatatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul implica folosirea terenului in vederea realizarii unei zone rezidentiale cu locuinte tip
condominiu, conform Avizului de oportunitate nr.18/19.06.2024, emis de Primaria Arad.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale

protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sélbatice, aprobatd cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificérile si completarile ulterioare, deoarece nu se
suprapune si nu afecteaza arii naturale protejate sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor tehnice
specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificatad APM Arad.
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Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua de canalizare a municipiului
Arad si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002
din HG nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

- apele pluviale provenite de pe amplasament (acoperisuri, trotuare, parcaje), vor fi colectate si
deversate la nivelul solului. Apele pluviale se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA
001 din HG nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:
- se vor asigura conditii pentru stocarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat sa

nu blocheze ciile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

In perioada realizarii lucrarilor de construire:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere
al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobata prin Legea nr.17/2023, cu modificari §i completari ulterioare,nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii:

- spatii verzi conform prevederilor legale, astfel in conformitate cu HG nr. 525/1996, pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism si HCLM Arad nr.572/26.10.2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii
si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad pentru zona de locuit vor fi prevazute spatii verz
inierbate, plantatii, gazon,etc. dar nu mai putin de 2 mp/locuitor, respectiv min. 35% (pentru
zonele cu locuinte individuale) raportata la suprafata terenului.

- la curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;

- deseurile vegetale rezultate in urma curatarii amplasamentului vor fi predate/transportate la
statia de compost a municipiului Arad;

Parcaje: minim 2 locuri de parcare si/sau garare pentru fiecare unitate locativa, cu suprafata utila
a constructiei peste 120 mp, respectiv minim 1 loc de parcare si/sau garare pentru fiecare unitate
locativa cu suprafata utila a constructiei pana in 120mp, conform Anexa la HCL 187/28.03.2024
Arad. Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi prevazut
conform Anexei nr. 5 Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996,
dar nu mai putin de 1 loc de parcare sau garaj/unitate locativa.

- se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrérilor de constructie, constand
in plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisagere cu arbusti, partere

florale, gazon;
- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.
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Se vor respecta prevederile:

- OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificérile si completarile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- HCLM Arad nr.572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari pe raza municipiului Arad;

- HG 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificirile Si
completarile ulterioare;

- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei
liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a
Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1
alin. (4) din Directiva 91/689/CEE privind deseurile periculoase, cu modificarile ulterioare;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea nr. 17/2023 cu modificarile si
completarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurétor;

precum si ale altor acte normative care reglementeaza aceasta categorie de planuri/proiecte.

In cazul in care actele normative vor suferi modificari sau vor intra in vigoare alte acte normative
care reglementeazd aceastd categorie de proiecte/activitati, titularul proiectului/activitatii va
respecta conditiile impuse de legislatia in vigoare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular;

- Certificat de urbanism nr. 422 din 19.03.2024, eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Memoriu de prezentare, elaborat de SC RIF STYLE PROJECT SRL;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zond a amplasamentului;

- Dovada achitare tarif procedura cu OP din 19.02.2025;

- Declaratie de luare la cunostind de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR") data de reprezentantul societatii in data de 12.03.2025;

- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si
pentru modificarea si completarea unor acte normative, dat de reprezentat in 12.03.2025;

- Aviz de oportunitate nr.18 din 19.06.2024, eliberat de Primdria municipiului Arad;

- Extras Carte Funciara, eliberate de OCP| Arad;

- Punct de vedere exprimat de Primaria municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente prin adresa nr.20732/A5/14.03.2025;

- Notificare de asistenta de specialitate de sanitate publicd nr. 188/18.04.2024, eliberatd de
Directia de Sanatate Publica Arad;

- Aviz de amplasament nr. 4960/04.03.2025, emis de Compania de Apa Arad;

- Aviz de principiu nr. 214940305/21.02.2025 emis de DELGAZ GRID SA.

- Proces verbal nr. 4603/12.03.2025 (etapd incadrare in procedura de evaluare de mediu), intocmit
in baza sedintei Comitetului Special Constituit;

Informarea si participarea publicului la procedura de reglementare:

- Anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a etapei de
incadrare, publicate in cotidianul ,,Glasul Aradului“ din 21.02.2025 si 24.02.2025;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Arad in data de 14.03.2025;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in ,Glasul Aradului“ din 17.03.2025.

Notad: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate
observatii din partea publicului/publicului interesat referitoare la plan.
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Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente
pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului proiectului.

In situatia in care intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii, sau se
modifica conditiile care au stat la baza emiterii acesteia, titularul proiectului are obligatia de a
notifica APM Arad, iar autoritatea competenta decide, dupa caz, pe baza notificarii titularului,
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu
privire la aceasta decizie. Pana la adoptarea unei decizii de catre autoritatea competenta, in
sensul prevazut mai sus, este interzisa desfasurarea oricarei activitati sau realizarea proiectului,
planului ori programului care ar rezulta in urma modificarilor care fac obiectul notificarii.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile §i completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare cuprinde 6 pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale.

p. Presedintele Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii Protejate
semneaza

,$ef Serviciu Avize, Acorduri rizatii
Bociort Claudiu

Intocmit,
Ardelean Adrian
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ARAD

Nr. 4960 din 04.03.2025

spre stiinta:
Q SCRif Style Project SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 4960 din 24.02.2025,
prin care se solicita aviz de:
amplasament [ @ ]/ solutie tehnicd de principiu [ O ] la faza PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

Elaborare PUZ si RLU aferent pentru-Construire imobil locuinte si functiuni complementare:
dotiri, spatii comerciale, prestiri servicii cu amenajirile aferente-pe terenurile inscrise in CF.
323070 Arad, 342203 Arad

Adresa obiectivului: loc. Arad, CF. 323070, CF. 342203
Beneficiar: Cucuiu Silviu Alexandru
Adresa beneficiarului: ]
Certificat de Urbanism nr. 422 din 19.03.2023, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
va comunicam urmatorul
acord
- cu mentiuni si conditii precizate in pag. 2 verso si aldturate prezentului Aviz privind propunerea
Q Proiectant: SC Rif Style Project SRL

Ramane in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiinta, prezentul
document.

Nota:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apa - canal.
Avizarea amplasamentului la fazd PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisa
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTA D/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnica/tehnico-economici pentru utilitatile
publice de apd-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa si/sau de
canalizare.
In vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare in zona retele publice de apa potabila,

Are in exploatare in zona refele publice de canalizare menajera.
Dupa caz, traseele retelelor de apa-canal existente in zoni sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituitd(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

verso 1/2




acord (conditii, mentiuni, observatii)
pentru documentatia de urbanism nr. la faza PUD [ O ]/PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Elaborare PUZ si RLU aferent pentru-Construire imobil locuinte si functiuni complementare:
dotiri, spatii comerciale, prestiiri servicii cu amenajirile aferente-pe terenurile inscrise in CF.
323070 Arad, 342203 Arad

Adresa obiectivului: loc. Arad, CF. 323070, CF. 342203
Beneficiar: Cucuiu Silviu Alexandru

CONDITII:
1. Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare

cu api si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad
SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — executie — receptie
— contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare inaintati(e) de
proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza
unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitdtilor publice de apd si canalizare la obiective se
precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu {ine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare.

Imprimat fata-verso 2/2
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Precizari privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA — C.A. ARAD in vederea emiterii
AVIZULUY PENTRU AMPLASAMENT §1/SAU BRANSAMENT / RACORD }
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SI/SAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

I. DATE GENERALE(*)
1. Baza legala
L. 213/17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitati publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu apa si canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii

OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare §i funcfionare a serviciilor publice de apé-canal

2. Continutul documentatiei tehnice anexa la Fisa tehnici: utilititi apa-canal alte lucriri exterioare
retele bransare utilititi civile industrie

a). Certificatul de Urbanism (copie), ..... Nr. din X X X X X
b). Aviz CAA — asigurare servicii (copic) Nr. din X X
c). Aviz CAA — solutie tehnica (copie) .... Nr. . din X
d). Memoriu general, importanta, perioada de execuie planificata X X X X
¢). Memorii specialitate ap3, canal, exigente minime de calitate X X X
f). Plan de incadrare in teritoriu (anexa la CU) X X X X X
g). Plan(planuri) topografic(e) sc. 1:500 -:- 1:1000 X X X X
h). Planuri retele, lucrari subterane (dupi caz), sc. 1:200 -:- 1:1000 X X X X
g). Plange caracteristice obiecte tehnologice api-canal (dupd caz) X X
h). Scheme tehnologice, scheme de montaj, profile caracteristice X X
J)-
. |

~ Avizele de specialitate C.A. Arad necesare in dosarul tehnic se soliciti §i se obtin de proiectant direct de Ia operator.

Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare utilitate publici ce face obiectul Fisei (APA. respectiv CANAL)

3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete)
II. CONDITII SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul si in zona de protectie sanitara a refelelor, instalafiilor si constructiilor specifice aparfinand sistemelor publice de
apa-canal este interzisd amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordarea la utilitifile publice de api-canal se intocmesc proiecte de specialitate, la solicitarea
utilizatorului de apa, ori a operatorului de servicii de apa-canal, daci sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale

sistemelor publice existente §i se avizeazi separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile generale de bransare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) si conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalafiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu apa si canalizare, solicitate si obtinute de proiectatnt in baza unei documentafii de specialitate.

Solutiile tehnico-economice pentru utilitatile noi de api-canal §i racordarea lor la sistemele publice existente se

avizeaza de C.A. Arad la fazele de proiectare SF si PT '

111. INDICATH PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din

b) Valoarea taxei de avizare a Fisei tehnice C.A. Arad este de *) lei.
¢) Banca: Trezoreria Arad cont RO85TREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001

Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusa in taxa de avizare a Figei tehnice si se va incasa de C.A. Arad,

separat.
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativd) gospodarii edilitare de apa-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite.

si conform anexei C.A. Arad (*3*5) la prezenta Fisa Tehnica.
NOTA:
Rubricile numerotate ale formularului de Fisa tehnicd se completeaza dupa cum urmeaza:
(*1) De catre proiectant - cu datele rezultaie din documentatie conform cerinelor avizatorului.
(*2) De catre proiectant - cu numele, prenumele si titiul profesional al acestuia (cu drept de semnatur, abilitat/autorizat in domeniu, potrivit Jegit).

(*3) De catre avizator, ca urmare a analizei documentaiei 3i a FISEI TEHNICE depusc
{ *) Rubricile marcate cu asterisc se completeaza de avizator la faza C.U. in functie de caracteristicile lucrarilor §i de condititie de amplasament.
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retele
electrice

Retele Electrice Banat S.A.
Bulevardul Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 19790013 din 18/04/2024

Catre

CUCUIU SILVIU-ALEXANDRU, domiciliul/sediul in Judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/
comuna/ satul

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 19790013 / 10/04/2024, pentru obiectivul
PUZ si RLU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE DOTARI, SPATI COMERCIALE, PRESTARI SERVICII CU
AMENAJARILE AFERENTE cu destinatia PUZ SI RLU LOCUINTE COLECTIVE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE DOTARI, SPATII COMERCIALE, PRESTARI SERVICII
CU AMENAJARILE AFERENTE situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector
ARAD, Calea VICTORIEIL nr. 3G, 3/F,bl. - et - >ap. -, CF 323070, 342203, nr. cad.
323070, 342203.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 19790013 / 18/04/2024

¢ Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE
VA REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT; B. Se vor respecta ord. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si
LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
C. Se interzice executarea sapaturilor la distante mai mici de Im fata de fundatiile stalpilor,
ancore, prize de pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice; D. Este
interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de traseul LES ex.
dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora; TOATE SAPATURILE SE
VOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT; E. Distanta de siguranta masurata
in plan orizontal intre traseul cablului electric existent LES 20KV, LES 0,4 kV si cel mai apropiat
element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; F. Distanta min.
admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii (cat.
C, D, E): balcon, fereastra (DESCHISA), terasa propusa a se construi si conductorul LEA 0,4 kV
ex., va fi 1m, PE 106/2003; G. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul
inferior al LEA 0,4 kV si partea carosabila sa fie min. 6m, PE 106/2003; H. Distanta de siguranta
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masurata in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa propusa si LES
20kV, LES 0,4 kV ex. va fi de min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de
apa), cf. NTE 007/08/00; 1. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (INTERSECTIE)
intre conducta subterana de apa propusa si LES 20kV, LES 0,4 kV existente va fi de min. 0,25m
cf. NTE 007/08/00; J. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului
electric existent (LES 20kV, LES 0,4 kV) si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi
de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; K. Distanta masurata pe orizontala intre peretele conductei
subterane de apa si fundatia celui mai apropiat stalp LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de
pamant (APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie minim 2m (PE 106/2003) ; L. Distanta masurata
pe orizontala intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa subterana, robinete,
refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE
106/2003); M. Dist. de sig. mas. in plan oriz., la apropiere, intre peretele cond. subterane de
distributie gaz pr. si LES 20kV, LES 0,4 kV ex., va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la
I,5 m daca LES ex. este protejat in tub, cf. NTE 007/08/00; N. Dist. min. mas. pe oriz. intre
peretele conductei subterane de gaz (TRAVERSARE, APROPIERE) pr. a se construi si fundatia
celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV ex. sau orice element al prizei de pamant, va fi 5m, cf. PE
106/2003; O. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale
conductei subterane (robinete, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 0,4 kV, este inaltimea stalpului
ex. in zona, cf. PE 106/2003;

¢ Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JIT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic Retele Electrice Banat S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DAY NUQO
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NUM

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: cf. ATR
» aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:



FO06 Rev 0/ P-05-22

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. | 14/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

¢ punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin Retele Electrice Banat
S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii
electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de
instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 422 /
19/03/2024, respectiv pana la data de 19/03/2026.

¢ Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil Retele Electrice Banat S.A.

Manager UT Arad
Stanca Gabriela Maria Signed by Gabriela
Maria Stanca
SpTASLS mania sra®h 1 bata: on 18/04/2024
at 12:41:32 UTC
Verificat Intocmit

- Huruba Petrica
Semnat de PETRICA

DORU HURUBA
la 18/04/2024 1la
12:46:28 UTC

PETRICA DORU MURUBA
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ...

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscric distantele minime

de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"
*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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SC CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE HIDROCARBURI S TU\/

310169 Arad, Bd.Iuliu Maniu nr.65-71 , CP 129, OP 10 AUSTRIA | 100 1205008
tel. 0257/307766, 0257/307775 fax: 0257/270407 ,0257/280788 1,' AS 16001
email: contact@cetharad.ro r.p@cetharad.ro web: www.cetharad.ro LS 20 16 112005024

J02/1141/02.11.2009, RO 26176052 Cont IBAN RO56 INGB 00 16 0000 3746 891 1l iusm

ARAD
Nr. R2340/29 0CT 2025

Catre ,

dl.CUCUIU SILVIU ALEXANDRU

Referitor la: PUZ si RLU ,,Contruire imobil locuinte colective si functiuni complementare: dotiri,
spati comerciale, prestiiri servicii cu amenajirile aferente” — pe terenurile inscrise in CF 323070
ARAD si 342203 ARAD

Obiectiv: Deviere retele termice

Adresd: mun.Arad, calea Victoriei, nr.3G, jud.Arad

Referitor la solicitarea Dvs. inregistrati la SC CET HIDROCARBURI SA cu numirul de mai
sus prin care solicitati avizul de DEVIERE RETELE TERMICE aferent amplasarii obiectivului de
investitii ,,Contruire imobil locuinte colective si functiuni complementare: dotiri, spati comerciale,
prestari servicii cu amenajirile aferente - CF 323070 ARAD si 342203 ARAD” de la adresa
mun.Arad, calea Victoriei, nr.3G, jud.Arad, va comunicim :

AVIZAM FAVORABIL

DEVIEREA RETELELOR TERMICE

de pe amplasamentul existent pe traseul nou propus conform planului de situatie ,,Plan de situatie
existenta” din planga U02 proiect nr.115/2024 (faza P.U.Z.) intocmit de proiectantul de specialitate S.C.
RYF STYLE PROJECT S.R.L., sef proiect urb. Tiron Andrei.
Lucrarea se va executa cu respectarea legislatiei specifice, incluzand;

(1) Certificatul de Urbanism nr.422 din 19 martie 2024;

(2) Legea 325/2006 ,,.Legea energiei termice”:

(3) Ordinul ANRSC nr. 91/2007;

(4) HCLM Arad nr.423/2023.

* Conditii generale:

1.1. Devierea retelei de termoficare se va executa in baza unui proiect tehnic intocmit de cétre un
proiectant autorizat; Proiectul va fi depus spre avizare la S.C. CET HIDROCARBURI S.A.,
conform prevederilor Ordinului ANRSC nr. 91/2007;

1.2. Conductele de termoficare agent termic secundar se vor dimensiona astfel incat si poata prelua toti
consumatorii potentiali din imobilele aflate pe traseul retelei de termoficare racordate in prezent la
SACET;

1.3. In proiectare se vor respecta toate standardele si normativele in vigoare, in special :

- NP 029-02 - Normativ de proiectare, executie si exploatare pentru retele termice cu conducte

preizolate;

Nume fisier: Aviz DEVIERE RETELE TERMICE Calea Victoriei —~ CUCUIU SILVIU ALEXANDRU
Redaotat: C.T.P.LP.
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- NP 058-02 - Normativ privind proiectarea si executarea sistemelor centralizate de alimentare cu
energie termica — regele si puncte termice;

- PE 207/85 — Normativ de proiectare si executie a retelelor de termoficare;

- SR EN 253/2024 Conducte pentru sisteme de incalzire urbani. Sisteme legate de conducte pentru
retele de apa caldd ingropate direct in pamént. Ansamblu prefabricat de teava de serviciu din
otel, izolatie termica de poliuretan gi manta de polietileni;

- SR EN 448/2020 Conducte pentru sisteme de Incalzire urbani. Sisteme legate de conducte pentru
refele de apé caldd ingropate direct in pamant. Ansambluri de fitinguri prefabricate formate din
tevi de serviciu din otel, izolatie termica de poliuretan si manta de polietileni;

- SR EN 489-1/2020 Conducte pentru sisteme de incilzire urbani. Sisteme legate de conducte
simple i duble pentru refele de apa caldi ingropate direct in pimant. Partea 1: Ansambluri
pentru izolare termicé locald si imbinarea tuburilor de protectie la retele de apa caldi conforme
cu EN 13941-1;

- Cataloage de conducte si componente preizolate elaborate de firmele producitoare de elemente
prefabricate preizolate;

= Conditii specifice:
2.1 Inaintea inceperii lucrarii beneficiarul este obligat sd anunte si sa solicite asisten{a tehnici din partea
SC CET HIDROCARBURI SA la numirul de telefon 0257.231.367;
2.2 In timpul executiei, prin grija beneficiarului, se vor prezenta maistrului de sector al S.C. CET
Hidrocarburi S.A., pentru verificare, pe faze, urmitoarele: conductele preizolate montate pentru proba
de presiune, lucrarea terminati;
2.3 Se va incheia un contract de servitute in favoarea MUNICIPIULUI ARAD care are in patrimoniu
reteaua de termoficare secundari;
2.4 Plata tuturor costurilor generate de lucrarea avizati cade in sarcina solicitantului, conform Legii 325
din 14 iulie 2006, art. 37.

= Solutie tehnici:

3.1. Conductele de termoficare care alimenteaza cu agent termic SECUNDAR imobilele din calea
Victoriei, nr.3E, 3D se vor proiecta si executa POZATE SUBTERAN, din teavi preizolata cu grosimea
peretelui conform SR EN 253/2024;
3.2 Traseul conductelor de termoficare va fi cel previzut in plansa anexati ,,Plan de situatie existenta”
din plansa UO2 proiect nr.115/2024 (faza P.U.Z.) intocmit de proiectantul de specialitate S.C. RYF
STYLE PROJECT S.R.L

Prezentul aviz este valabil pe perioada de 1 an de la data emiterii lui: 20.10.2025.

Actualizarea prezentului aviz se face conform QUG 31/2025.
Cu stimai,

!

Director General Inginer Sef Compartiment tehnic proiectare -

ing. Vi Ciulean ing. Marius Florin Sandru
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[/ Y o,
CET.

HIDHOGBRBURE %
. SA. o')

2, C.U1RO26176052 S

5, JUZ14112009 &/

\,4434@}\:{\?/ Cod PS.10.00.02 C
Ed. 1/Rev.1

»
7%
)

%
20

J

Gale E

Nume fisier: Aviz DEVIERE RETELE TERMICE Calea Victorici — CUCUIU SILVIU ALEXANDRU
Redactat: C.T.P.LP.
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timisoara Independentei 26-28 300207 Timisoara
SiLVIU ALEXANDRU CUCUIU

AVIZ DE PRINCIPIU
214940305/21.02.2025

Stimate domnule/doamna SILVIU ALEXANDRU CUCUIU,

Urmare a solicitarii dumneavoastrd 214938738 din 20.02.2025 , va
comunicdm avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ, denumire lucrare INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT
PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: DOTARI, SPATII
COMERCIALE, PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE
AFERENTE PE TERENURILE INSCRISE IN CF 323070,342203
ARAD din Judetul ARAD, Localitatea Arad, Strada: Fn, Nr: FN, Bloc: -,
Ap: -, Nr.CF:342203; Strada: Fn, Nr: FN, Bloc: -, Ap: -, Nr.CF:323070

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. in zona supusi analizei existd obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 21.02.2026 .

Cu respect,
Ileana Radescu

Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara Emitent,

Madalin-Nicolae Crisan

Digitally signed
ILEANA :vllEANA
ADESCU .
RADESCU pate 2025.02.24 MADALIN- Piotely soned
orossswozey NICOLAE  NICOLAE CRISAN
CRISAN  iesayiosoe

DEGR G IL30WF5, Ed.1

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Retea Gaz

Timisoara Independentei 26-28
300207 Timisoara

WWW. g

Madalin-Nicolae Crisan
0755036726
madalin-nicolae.crisan@delgaz-
grid.ro

Abreviere: Timisoara

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffael

Directori Generali

Cristian Secosan (Director
General)

Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiv (Adj.)
Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUL 10976687

Atribut fiscal: RO
126/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
ROTIBRDE270SV27540412700
Capital social subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994,25 lei virsat
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Imobil ce face scopul avizului Imobile
==Retea in lucru -—=Retea Presiune Medie
—Retea Presiune Joasa —Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214940305/21.02.2025

Madalin-Nicolae Crisan

1.02.2025 13-52:27 DEGRE GIL30-F5, Ed



Orange Romania SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romania

Phone: 203 30 00
www.orange.ro

Aviz
To: SILVIU-ALEXANDRU CUCUIU From: Orange Romania
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0757916351 Pagini, inclusiv 3
Date: 20-02-2025 aceasta:
Referinta AF0575936/21234/1972
3

Referitor la cererea dvs. din data de 19-02-2025 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT PENTRU "CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE : DOTARI, SPATII COMERCIALE, PRESTARI SERVICIl CU AMENAJARILE
AFERENTE" - PE TERENURILE INSCRISE IN CF : 323070 ARAD; 342203 ARAD in Arad, jud.Arad, va
comunicam:

aviz pozitiv conditionat

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1



PROTELCO

8.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA

IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

X

Data:  20-02-2025 N 23 "
Referinta: AFO575936/21234/0:47 % |

Catre:

SILVIU-ALEXANDRU CUCUIU
Conform Certificat de Urbanism nr.422 din 19.03.2024

In atentia,
SILVIU-ALEXANDRU CUCUIU

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

AF0575936/21234 din data 19-02-2025
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Romania S.A. pentru lucrarea
INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT PENTRU "CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE : DOTARI, SPATII COMERCIALE, PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE"
- PE TERENURILE INSCRISE IN CF : 323070 ARAD; 342203 ARAD , Conform Certificat de Urbanism nr.422

din 19.03.2024, Arad, Arad
va comunicam urmatoarele:

CONDITII TEHNICE

privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,
executia lucrarilor proiectate (mai jos sunt enumerate conditiile impuse).

Investitia nu afecteaza direct infrastructura FO Orange. Poate sa apara risc de afectare la amenajare
acces sau realizare bransamente subterane la utilitati.Pentru astfel de cazuri se recomanda solicitare

asistenta la predare amplasament.

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizulul exprimat de catre Orange Romania S.A. si
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de la data eliberarii.

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatille de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele

pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.
Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din

avizul de principiu conditionat emis de Orange Romania S.A.

DIRECTOR OPERATIUNI

Viulet Alexandra




S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

In scopul protejarii infrastructurii de fibra optica se poate solicita asistenta tehnica la predarea de
amplasament, Acest lucru se va anunta cu 14 zile in avans la fax 0244306100 si telefon 0244375689
interior 114-Constantin Patrasca Se poate solicita asistenta tehnica pe baza de comanda si se taxeaza

conform urmatoarelor tarife: 1000 RON/zi. Conditie obligatorie de respectat:

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la proiectarea si executarea de iucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATIL
* PENTRU A PREINTAMPINA DETERIORAREA ORICAROR RETELE DE TELECOMUNICATIH EXISTENTE IN
ZONA LUCRARILOR DUMNEAVOASTRA SE POATE SOLICITA ACORDAREA ASISTENTEI TEHNICE,

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr, 0374443275,

0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice
lucrarilar,

deteriorare (sau afectare) a retelei de telecomunicatii din zona

RTIMENT
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.122.361
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 19.03.2025
URGENTA Exemplar nr. _/2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie

» Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,

CUCUIU SILVIU ALEXANDRU

La cererea dumneavoastra cu nr. 1.122.361 din 19.02.2025, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: ” PUZ si RLU -
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE SI  FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, DOTARI, SPATIl COMERCIALE, PRESTARI SERVICII
CU AMENAJARILE AFERENTE”  amplasati in judetul  ARAD,
municipiul/orasul/comuna ARAD, satul ..., strada VICTORIEI, numarul 3/G si 3/F,
CF 323070, 342203, va comunicdm ca se respecti prevederile actelor normative
care reglementeazi activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care vi
emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
. INSPECTOR SEF
/ Colonel

CRISTIAN-NICOLAE G

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257 /25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro
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PUZ aporbat prin HCLMA YA e '
nr. 142 din 11.03.2022 Sk : ]
Cladire cu functiuni mixte d "
Pi2E & 3
- " o !
Bl - ‘
LIMITE: ZONIFICARE PROPUS:
S+P+3E+E| =
POT max= 40% r ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
: CUT max= 2 E—— LmiTe croasTRALE COMPLEMENTARE - SHPH3E+Er
Hmax= 17m E LIMITA TEREN REGLEMENTAT ;
= ZONA CAI DE COMUNICATIE
=+ —{ LIMITA ZONA STUDIATA
mZONA DE PARCARI, SPATIU VERDE
= Bl |suszoNA TEHNICO-EDILITARA
R
ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA: L _ _ _ _/ZONADE IMPLANTARE
==
CAI DE COMUNICATIE EXISTENTE L _ _ _ ?ONADE IMPLEMENTARE ETAJ RETRAS
- oxe): [ ] DRUM-CAI DE COMUNICATI RUTIERE SIMBOLURI
e
Top:7060/3873/a/1/3/6 s=1288m? SUPRAFATA PARCELA
¢ ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENT
P Acces
- 7 ‘“p"{“ﬁﬁ -
[:‘ ZONE TEHNICO EDILITARA ,-—r;g‘sxoﬂgé‘ﬁuﬁ &‘ Ntk
[ ZOMA INSTITUTIH PUBLICE SISERVICH UL GEE g T
N i
I:, ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP URBAN A ‘*J’YL Pt.'c
[ ] ZONACU FUNCTIUNI MIXTE \\ “ese‘ﬁ?uah“
N
p ACCES \%\{’
. . R w
<-O’-2 - Stalp beton iluminat
0O - Stalp lemn telefon
—@— - Stalp beton joasa tensiune i
s . Hidrant
® - Cheie apa
- Indicator circulatie
+ 2  -QGaz
- - Canal
OF - Fantana
N t - Robinet
| + onmgu:. ARHITECTIL ¢
f oty 'N9R702MAN[A .
[ L~ 2 "
Contur Nr. CAD. 342203 : Contur Nr.cad.3 _l_ + T + 7 Rau' ‘Oan
: BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA FEIER
| Directie | —
............. ZONE FUNCTIONALE EXISTENT :
! 1 1 | 527234.2310 | 215277.6183 | 25.291 | 110.8101 7| .3321 | EFU‘ NA £ 2 e _.: ol 9 PROPUS % Arhitect oy gy
- | 21 527229.3570 | 215302.5460 | 0.164 | 11:3854 47 | ey O ) MR Shgc b eSSy v *P do semnatyr; |
f 41 527229.0i00 | 21330901730 | 5.376 | 110,507 : Arie totali zona studiata 2463000 10000% 2463000 100,00%
| 5 | 527227.5340 | 215318.3170 | 4.054 | 211.4810 | s 4 L3 4 R = g
| 6 | 527223.5455 | 71531;.3?22 { 2%29 ; égg_ﬂlggg = - - -
‘ | i g;;gg;:;fé, § 21avac o13s | 450 | 211, 2,'?3 : ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI 7149,00 29,02% 5861,00 23,80%
10 | 172i6.7307 | 215299.4408 |  10.677 | 300, 0es [PETIR DN > N\
[} 11 | 527218.4752 | 215288.5950 12.930 | 308.8757 | | -
I 12 | 527219.8630 | 215275.7400 | 0.C00 | 0.0000 | | ZONA SPATIU VERDE 1920,00 7,79% 1920,00 7,79% —— )
I 1 | 527234.2310 | 215277.6183 | | | |
---------------------------------------------------------------- | ”
Bioratarae OARGCHA [~  ©66,4915 we. 0 | ZONA TEHNICO-EDILITARA 1643,00 6,67% 1643,00 6,67% ZONIFIC, FUNCTIONALA: ~P.O.T.MAXIM = 40%
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""" | — LS -ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE | |- C.U.T.MAXIM= 2
L | 213 i |12 ZONA CAI DE COMUNICATIE 6866,00 27,88% 6866,00 27,88% SV - SUBZONA SPATIU VERDE - H. MAX. = 17.00m ' ‘
------ R R SRR TE - SUBZONA TEHNICO-EDILITARA - H. MAX. CORNISA = 14m - s y
. Suprafaca - 722.2342 Mp. - 0.0722 Ha. ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII  6829,00 27,73% 6829,00 27,73% Cc - ZONA CAI DE COMUNICATIE - SiP43EEr 4
--------------------------------------------- | Spatiu verde min. 25%
ZONA FUNCTIUNI MIXTE 223,00 0,91% 1511,00 6,13% i
‘ BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA Verif./ Expert Nume Semnatura  Cerinta Referat / Expertiza Nr./ Data
NCTIONALE EXISTENT - PROPUS PROIECTANT DE SPECIALITATE Beneficiar Proiect ir -
S s P % S.C.RIF STYLE PROJECTSR.L. CUCUIU SILVIU-ALEXANDRU '
e — Sinsntats 1280 1265,00 100,00% Timisoara, str. Norma, nr. 4, jud. Timis Amplasament: 115/2024
r.o.r. Proprietar Categoria de folosinta Suprafata masurata (mp) Mentiuni X % X 1288,00 1288,00 IOO:OO% - :8“1! CuUl: 40354260; ORC: J35/ 4728/ 2018 Mun. Arad Jud. Arad, Nr. C.F. 323070, Nr. Cad. 323070 -
_parcela | i _ m PROJIECT Tel: 0757916351 Nr. C.F. 342203, Nr. Cac. 342203
CURTI CONSTRUCTII Intrav. imprejmuit cu gard LS - ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI
323070 CUCUIU DOINA ‘ 722 plasa,zid FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 0,00 0,00% 515,20 40,00% Specificatie | Nume Denumire proiect:
e SRR S - SUBZONA SPATIU VERDE 000 0000 N SRS oS LooTE coEeve s | Faza:
~- ntrav. i - ) 9 . . MER E,
142203 CUCU SEVILAALEXANDRU CURTI CONSTRUCTH 566 @ p'l)as’a zid 9 ! 7 ! 00% 322,00 S200% Sef Proiect  |urb. Tiron ~ndrei PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE™ PU.Z
INTRAVILAN ' TE - SUBZONA TEHNICO-EDTI ITARA 0,00 0,00% 20,20 1,57% i i
| S total = 1288 ] — 4 i Proiectat arh. Feier Zzul Titlu plansa:REGLEMENTARI URBANISTICE - | Plansa nr.
% : 3 " ZONA CAI DE COMUNICATIE 0,00 0,00% 430,60 33,43% Desenat arh. Feier Raul ZONIFICARE uo3 J
[ 2 [ 3 [ 4 Sl i L8 E i 12 ]




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.122.362
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE din 19.03.2025
URGENTA Exemplar nr. __/2
INSPECTORATUL PENTRU SITLA’[II DE URGENTA Se transmite pe suport hartie

» Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,

CUCUIU SILVIU ALEXANDRU

La cererea dumneavoastra cu nr. 1.122.362 din 19.02.2025, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civila pentru investitia: ” PUZ si RLU -CONSTRUIRE
IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE §I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
DOTARI, SPATII COMERCIALE, PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE
APERENTE” amplasatd in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, satul

., strada VICTORIEI, numarul 3/G si 3/F, CF 323070, 342203, va comunicdm ci
se respectd prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de
protectie civila, motiv pentru care va emitem Acordul nostru favorabil pentru
faza PUZ.

Cu stima,
w. INSPECTOR §
f Colonel

CRISTIAN-NICOLAE

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257 /25..67.12
Email: isujar@isuvarad.ro
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TEREN REGLEMENTAT

RUR _\z\
Andrei L. &t
TIRON ) ‘]
arhitect ,i-/

Verif./ Expert Nume Semnatura  Cerinta ———J Refferat / Expertiza Nr./ Data

PROIECTANT DE SPECIALITATE
S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L.
Timisoara, i i
R | Fr. CUI: 403
PROJECT Tel: 07579

Specificatie Nume

Sef Proiect urb. Tiron Andrei
Proiectat arh. Feier Raul

Desenat arh. Feier Raul

Beneficiar Proiect nr ;

115 /2024

CUCUIU SILVIU-ALEXANDRU
Amplasament:

Mun. Arad Jud. Arad, Nr. C.F. 323070, Nr. Cad. 323070
Nr. C.F. 342203, Nr. Cad. 342203

Uenumire proiect:

"PUZ Si RLU - CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE 51| Faza:
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: DOTARI, SPATII COMERCIALE
PRESTARI SERVICI CU AMENAJARILE AFERENTE" P.U.Z.

Titlu plansa: Plansa nr.

PLAN DE INCADRARE uo1




PLAN DE INCADRARE

l Sc. 1:5 000

LEGENDA

LIMITE: ZONIFICARE PROPUS; ]
= e coseneg e |
E LINITA TEREN REGLEMENTAT \ﬁzom GAl DE COMUNICATIE
B uima zowa suoura [BEEFJz0na 0F PaRcARI, sPATIU VERDE
[ suszona TEHNICO-EDILITARA
ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA: ([ _ __ Jeomave mruanmane
CAI DE COMUNIGATIE EXISTENTE | smeoLuRi i
[:l DRUM - CA! DE COMUNICATI| RUTIERE s=128em’ SUPRAFATA PARCELA
P acces
_

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENT

"

cT ORAT B

PE
‘l NG \TUJ\T“ Ugg\b‘ t ;
" RRA {

E 2ZONE TEHNICO EDILITARA

‘ ZONA INSTITUTH PUBLICE S| SERVICI
E ZONA REZIDENTIALA CU CLADIR| DE TIP URBAN

ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE

P Acces

~@~ - stalp beton iluminat
0. - Stalp lemn telefon

—@~ - Stalp beton joasa tensiune

" 5" - Hidrant
®  -Cnheieapa
- Indicator circulatie
2+ -Gaz
- - Canal
O_ -Fantana
]’ - Robinet g

JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

- Br.cad. 323070:
, ANEXA LA 1
H | Bz.Pcl, | Coorgonata X | Codrdonaza ¥ | Sistanta | Directie ! | Nr.Poi., | Coordonata X i Coosdonats Y | Distanta | Directie | AVIZUL DE OPORTUN'TATE
g | 1 527234.2310 | 215377.6183 | S.231 1143, glgl 1 ] 5 : 57;:;3;50 : ‘)Zg; g:gg 1 f.iB; 49,8321 |
— ] z W9570 | 21%302,.%460 | S.a6d il.3¢54 ) ! 7 . 0 -89 1 . [ . a
! 3 \‘ 0.1380 1 21%302.575) | 6. 622 10,1221 | 1 3| 527250.1%3¢ | 31329€.41Jﬂ i 1%, f "r —{Ld.nﬂo‘.m&
| 1 L0600 | 215309.1730 | 8.270 1 Alfl 5272 ) 1 4| 327248 1440 | 215302.1290 5. [} e
I 3 «3360 | 218338.370 4.054 | 211.4810 4 3 S| 327247.4140 ) 215307.73%0 ) 13, i
! 6! 3.5455 | 153:7.589) 0.150 | 12G.cCo0Q ¢ | € | 82724%.8041 | 215321.4444 ) 4. |
| 7 .3458 | 205317.7398 | 5.205 ) 209.7802 | I 71 827241.1998 | 215320.7457 | 4. ]
] 5 i8.4017 | 2i5316.9933 | 4960 | 211.4743 | I 8 | 527236.1920 | 215320.0820 | 5. i 7149,00
' E) 27213.9745 ¢ 20%316.1366 | 16.930 JL0.6012 | { 91 527231 .43%0 | 215319.0820 | 9. ]
| WS JT807 ¢ 213299.440% | 12,977 | J09.8661 | 1 10 | 527231.4390 ; 21%318.3350 | 3. |
i B g ”gz’i'”? PO bt ) B BRI0N0 | Giswee e | 8 i ZONA SPATIU VERDE 1920,00 7,7 19
| 12 | $29209.8690 | 21527%.7400 \ ¢ N t ] 2 | . | 10 7 | . I 1
! 11 523 22:¢ | 2 s 1 [ I 13| %27230.1180 215302.57%0 | a I T * 179% 20,00 7.79%
‘ - 1 1@ :zxz;g 8570 | 215302.5460 | 22 | ZONA TEHNT ARA —
0.0%88 Ha, ~ I 13 =2m2 8142 . 2 i CO-EDILIT/
e - 161 52123012315 | 5. H 1643,00 6,67% 1643,00 6,67% <PO.T. MAXItA = 40%
| 3 17 527239.3130 | 3 8. ] CU.T, MAXIM= 2
- ! 131 527299.6440 § 2laaa.gs50 | 3. i ZONA CAX DE COMUNICATIE 6866,00 27,88% 6866,00 27,88% SV~ SUBZONIA SPATIUVERuE -H. MAX. = 18.00m
‘ -2 . ! - TE - SUBZONA TEHNICO-EDILITARA - H. MAX, CORNISA = 14m
¥ Sprataca »  M2.2M2wp. - 002 E. ZONA INSTITUTII PUBLICE ST SERVICIT  6329,00 27,73% 6829,00 27,73% Cc - ZONA CAI DE COMUNICATIE o s i, 25% .
i 20NA FUNCTIUNI MIXTE 223,00 0,91% 1511,00 6,13% | |

l BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTA]’A Verf! Expert | Nama [ Cotinta Referat/ Exportiza Nr./ Da
= . PROIECTANT DE SPECIALITATE Beneficiar Prolect nr :
' ! S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L. CUCUIU SILVIU-ALEXANDRU )
! - Timisoara, str. Norma, nr. 4, jud. Timis Amplassment: 115 /2024
| NrnCF. Propretar 2 de fol s Mentluni = CUI: 40354280; ORC: J35/ 4728/ 2018 Mun, Arad Jud Arad, Nr. C.F. 323070, Nr. Cad, 323070
7| parcela 2 ? A ) FE Tel: 0757916351 r. C.F. 342203 Nr. Cad. 342303
323070 CUCUIU DOINA CURTI CONSTRUCTII " plasa,zid FUNCTIUNT COMPLEMENTARE 0,00 515,20 40,00% Specificat N e prowact.
| BTRAVEAN : : il B DGRBS aE s | Fera
| aams | GUCUIY SILVIL-ALEXANDRU CURT! CONSTRUCTII P ey oy o e 20 25.00% Sof Froeet [urb. Tiron Andrer ReSTAR! SERUICH CU AMENAIAAILE AFERENTE' PUZ.
INTRAVILAN TE - SUBZONA TEHNICO-EDILITARA 0,00 20,20 1,57% Proectat orh. Feier Radl Tiiu Dlansa: -
CONCEPT PROPUS -y
Cc - ZONA CAT DE COMUNICATIE 0,00 0,00% 430,60 33,43% - Desenat arh. Feier Raul
7 — — — 1 % = AR 7 ) ] e R R | T X




MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat(@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 188/18.04.2024
NOTIFICARE
de asistenta de specialitate de sandtate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestui

CUCUIU SILVIU ALEXANDRU

Localitatea: Arad, str. Splaiul G-ral Praporgescu, nr. 22, bloc 13, et. 2, ap. 3, jud. Arad

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, CF nr. 323070, 342203 judetul Arad

Activitatea/activitatile pentru care este notificat obiectivul

INTOCMIRE PUZ SIRLU AFERENT PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE
SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE: DOTARI, SPATII COMERCIALE, PRESTARI SERVICII CU
AMENAIJARILE AFERENTE-PE TERENURILE INSCRISE N CF: 323070 ARAD, 342203 ARAD.
FAZA: PUZ + RLU

Proiect nr: 115/2024

Proiectant: SC RIF STYLE PROJECT SRL

Numarul si data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 784/18.04.2024
Cotuna Cristina, medic primar igiena.

in urma evaluarii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanta cu legislatia nationald privind conditiile de igiena si sanatate publici.

Notificarea este valabila atat timp cit nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRI! ABRIELA IN SANATATE PUBLICA
DR. CITU MIHAELA

Red. As. Pintilie Viorica



SERVICIUL DE TELECOMUNICA Tl SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 B UCURESTI
Spiziud Independentei nv. 3234, Secior 6, 050044 Bury,

Tied (1249 209D OF frf Fomss Froma o D A e ko sy
fel §21.202 25 97, Fax 021.313 13.84, svize regiemeRan g

Neclasificat
QM 200! Ex. unic
Se transmite prin
Internet

Domnului CUCUIU SILVIU-ALEXANDRU

Stimate Domn,

Ca urmare a solicitarii de aviz, insotitd de documentatia aferentd, inregistrata la
institutia noastra cu nr. 17625 din 05.03.2025 (AR-25213), adresata de dumneavoastrs,
in calitate de coproprietar imobil si initiator P.U.Z.;

In baza Memoriului de prezentare P.U.Z. - proiect nr. 115/2024 elaborat de
societatea Rif Style Project S.R.L.:

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 422 din 19.03.2024, cu
valabilitatea de 24 de luni, emis de Primaria Municipiului Arad, judetul Arad:

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei ‘de urbanism - Elaborare P.UZ si RLU.
Construire imobil locuinte colective si functiuni complementare dotari, spatii
comerciale, prestiri servicii cu amenajarile aferente - amplasament situat in
municipiul Arad, judetul Arad, inscris in C.F. Arad: nr. 323070, nr. 342203, identificat
prin nr. cad. 323070, respectiv nr. cad. 342203.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 422 din 19.03.2024 emis de Primaria Municipiului Arad,
judetul Arad si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentata atrage nulitatea
avizului gi suportarea de citre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificari ale prezentei documentatii impun solicitarea unui nou aviz
de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.
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Neclasificat
De asemenea, precizdm ca incepand cu data de 24.10.2022 noile solicitari
privind emiterea avizelor se transmit prin completarea formularului afisat pe site-ul

www.sts.ro in  Sectiunea Reglementdri - Avize - Avize de urbanism
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?"CA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
\'—L/ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat ta ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 5841 /413

5841/07.08.2025

CUCUIU SILVIU ALEXANDRU

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stinta: 2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infi intarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane modificata si completatd, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatule
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru nawgatla
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

Z FAV BIL

pentru documentatia PUZ si RLU construire imobil locuinte colective si functiuni
complementare: dotari, spatn comermale prestari servicii cu amenajarile aferente pe
terenul situat in municipiul Arad, NC 323070, 342203, judetul Arad. Amplasamentul
este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei Il de servitute aeronautica civil3, la
1296,2 m N fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 2712,2 m E de pragul 27
al pistei, iar cota absoluts fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 108,52 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°11'06,81” latitudine N; 21°18°32,84" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
422 din 19.03.2024;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 17 m, respectiv cota absolutd maxima
de 125,52 m (108,52 m cota absoluta fata de nivelul Mérii Negre a terenului natural
+ 17 m inaltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specuallstl
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform
Ieglslatle: aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu producs perdele
de fum rezultate prin arderea combustlbllllor

AACR CONTACT ( \

S$os. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, CERTINSPECY
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Register

e-mail: contact@caa.ro EN ISO 9001
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA ROMANFAN CAA
N

6. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zond - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.:

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire:

10.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice riaspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricarei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea Jjuridica si
materiala a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfiasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 22



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE A
INSPECTORATUL GENEL AL POLITIFI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr.289.802, din 20.02.2025
Ex.nr. 1/2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
POLITIA MUNICIPIULUI ARAD-BIROUL RUTIER

Cadtre,

CUCUIU SILVIU ALEXANDRU
- mun.Arad, Spl.G-ral Praporgescu, nr.22, bl.13, et.2, ap.5, jud.Arad-

Urmare a analizdrii documentatiei prezentate de dumneavoastra pentru intocmire
PUZ si RLU aferent pentru ,,Construire imobil locuinte colective si functiuni
complementare:dotiri, spatii comerciale, prestiri servicii cu amenajirile
eferente”, situati in mun. Arad, jud.Arad, conform CF 323070 si 342203 Arad,
conform certificatului de urbanism nr.422, din 19.03.2024 eliberat de Primiria
municipiului Arad, vd comunicdam:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umaétoarelor conditii:

Obligativitatea prezentdrii inainte de inceperea lucririlor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrdrilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societdtii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.I/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucriri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordd dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuni cu acordul emis de citre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatd conform e-chitantei, din data de 19.02.2025 in
valoare de 100 de lei.

Cu stimd,

RUTIER
politie,
TIU

SEFUL POLITIEI MUNICIPIULUI ARAD
Comisar
NICA

comMIc!
TE

f=——"—"=_ -+~ »
Arad, str. Andrei Sﬂguna, or. 103. Telefon si fax: 0257/206934, Cod postal 310053 email: circulatie@ar.politiaromana.ro
+Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679 >



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

WWW. primariaarad.ro

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

9001

\Ne. certificaliVIG-1014-E0-1038

——E

Nr. ad.15021/Z1/09.07.2025
Citre,
CUCUIU SILVIU ALEXANDRU
ARAD,SPLAIUL G-RAL PRAPORGESCUnr.22,B1.13,ap.5

Referitor la lucrarea ,, INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT PENTRU,CONSTRUIRE IMOBIL
LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE :DOTARI SPATII COMERCIALE, PRESTARI
SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE-PE TERENURILE INSCRISE IN CF nr. 323070 s 342203
ARAD”ARAD, beneficiar: CUCUIU SILVIU ALEXANDRU;

Urmare a  adresei  dumneavoastrd inregistratdi la  Primiria  Municipiului Arad  cu
nr.36700/17.04.2025,15021/19.02.2025, v& comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintitd amintiti cu
respectarea prevederilor Hotirdrii Consiliului Local al Municipinlui Arad nr.100/2020 si a Hotardrii Consiliului Local ai
Municipiului Arad nr, 136/2020 cu modificirile §i completarile ulterioare gi a urmitoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toati perioada executiei lucririlor este interzisa depozitarea oriciror materiale pe carosabilul strizilor afectate
de lucriin;

2,Lucrérile propuse se pot executa numai dup obtinerea Autorizatiei de Construire;

3Pc toatdi perioada executici lucririlor se va semnaliza  corespunzitor punctul de lucry;

4.Pe toati durata lucririlor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pietonilor gi a persoanelor cu handicap;

5. Domeniul public aparfinind Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma initiala de citre
beneficiarul lucrdrilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executati de cétre unitifi agreate de citre Primiiria Municipiului Arad;

6. S& respecte Documentatia PUG, aprobatd cu Hotararea Consiliului Local al Municipivhui  Arad
nr.588/14.11.2023,c4t §i avizele §i acordurile stabilite prin C.U. nr.422 din19.03.2024;

7. Perioada de garantie a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urmand sa execute pe cheltuiald
proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucrdrile proiectate vor respecta,prevederile continute in O.G.nr.43/1997cu modificirile §i completarile

ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care pani la finalizarea tucririlor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 136/2020 se
va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi conform noilor
reglementiri;

10.fn conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura un minim de

26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE,
Semnaf FikakOwRaRS;

Florea Liliana
Data: 10.07.2025 11:41:50

' Nume prenume Functia Semnitura

I S

Adrian Barb‘es ‘ referent | Semmnst dighal de catrs
Adrian Barbes

Data: 10.07.2025 08:47:33
|

' George Stoian o membru | Semnat digital de catre:
| George Stoian
Data: 10.07.2025 08:50:03
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; - : & o . Asira Vadgbane Cal - Art. 17 - Locuinte colective, se amenajeaza:
< ) 2 }@\ g 30 unitati locative cu suprafapi util sub 100 mp x 1,5 loc de parcare/unitate = 45 locuri de parcare
Al \ -
i Conform HCLM 187/2024 . -Art. 8 ¢) Servicii, se amenajeazi:
360 mp x 1 loc parcare/60 mp = 6 locuri de parcare
1loc de parcare pentru angajati
TOTAL locun de parcare necesare = 52 Iocuri de parcare
TOTAL locuri de parcare amena ate = 52 locuri de parcare
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Verif./Expert | Nume Semnatura  Cerint3 Referat / Expertiza Nr./ Data
PROTECTANT DE SPECIALITATE Beneficiar: . 4 Proiect nr.
| - -~ wg&iﬁm | CUCUIU SILVIU ALEXANDRU si CUCUIU DOINA ha2ND ) 2006
; . i p \ g | Amplasament:
i LN l I | cmé‘::airma N::fdﬁa"g Timis Jua";ﬁ'n Arad, municipiut Arad, str. Calea Victoriel, nr. 3F, 3G
e e Nr. CF 342203, 323070
. Scara: enumire profect: CONS TRUIRE TROBIL LOCUINTE ™ | Faza:
Specificatie Nume 1:500 COLECTIVE si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE : PaS; | RLU
Bro T ' DOTARI COMERCIALE, PRESTARI SERVICII cu ¥
ectat ng. Laura Sz ANMENAJARILF AFERENTE |
Desenat ling Laura Szabo Data: Titlu plangd: Plan de incadrare in zona Plansa nr;
| Verificat ling. Andrei Szabo Aprilie. 2025 |  PLAN RACORD DRUM - LUCRARI RUTIERE 01 |




Nr. ad.47993/Z1/

( Nr. cr’mf:catUIG-‘IOM EO-1038

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI

Citre,

Domnul Cucuiu Silviu Alexandru, mun. Arad
str. Spailul General Praporgescu, nr. 22

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru documentatia

,.Intocmire PUZ si RLU -

Construire Imobil Locuinte Colective si Functiuni Complementare Dotri,

Spatii Comerciale, Prestarii Servicii cu Amenajirile Aferente str. Victoriei CF nr. 323070 si 342203.

in urma analizarii documentatiei in sedinta din data de 12.06.2025, Comisia de Sistematizare a

Circulatiei g avizat favorabil solicitarea.

PRESEDINTE,
VICEPRIMAR

SE

E | Nume prenume Funclia B Semndétura Data

| Avizat Liliana Florea Director executiv__ || [ 2095

| Verificat: Adrian Barbes _Referent N' N
Intocmit: George Stoian Secretar Y4 DG & 2
Intocmit; Letitia Chirila _Secretar - > |
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Comtomn HEENTIET 2020 Art. 17 - Locuinte colective, se amenajeaza:

30 unitati locative cu suprafata utild sub 100 mp x 1,5 loc de parcare/unitate = 45 locuri de parcare

Confonn HEOTANT I8 2024 <Art. 8 ¢) Servicii, se amenajeaza:
360 mp x 1 loc parcare/60 mp = 6 locuri de parcare

1 loc de parcare pentru angajati
TOTAL locuri de parcare necesare = 52 locuri de parcare
TOTAL locuri de parcare amenajate = 52 locuri de parcare

Verif./ Expert Nume Semnatura  Cerintd Referat / Expertiza Nr./Data
PROIECTANT DE SPECIALITATE Beneficiar: ) Proiect nr.:
= CUCUIU BILVIU ALEXANDRU $i CUCUIU BOINA -
C.NEWDRAFTSRL. |
Str. Mare, nr 26, sat Mosnita Veche, Amplasament: 142ND / 2025
oomEuna _MO:IP Noud, Ju': Timis Judetul Arad, municipiul Arad, str. Calea Victoriei, nr. 3F, 3G ,
AR ofiosnewdrat.o Nr. CF 342203, 323070
N Scara: pnumire proecc Faza:
Specificatie Nume 1-500 COLECTIVE si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE : PUZ si RLU
- ’ DOTARI COMERCIALE, PRESTARI SERVICII cu ’
Proiectat ing. Laura Szabo e
Desenat [ing. Laura Szabo Data: Titlu planga: Plan de incadrare in zona Planga nr:
Verificat an Andrei Szabo Aprilie. 2025 PLAN RACORD DRUM - LUCRARI RUTIERE 01




D S.C. NEWDRAFT.SR.L.
|lh\ ‘"| [ I I . Str. Mare, nr 26, sat Mosnita Veche,
comuna Mosnita Noua, Jud Timis
E-mail: office@newdraft.ro

Tel. 0729 136 333

Elaborare PUZ si RLU — CONSTRUIRE IMOBIL
LOCUINTE COLECTIVE si FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE DOTARI COMERCIALE
PRESTARI SERVICII cu AMENAJARILE AFERENTE

- LUCRARI RUTIERE -

DOCUMENTATIE
PENTRU OBTINERE
AVIZ SERVICIU INTRETINERE SI REPARATII CAI DE COMUNICATII
TERESTRE

- APRILIE 2025 -



S.C. NEWDRAFT.SR.L.

Str. Mare, nr 26, sat Mosnita Veche,
comuna Mosnita Noua, Jud Timis
E-mail: office@newdraft.ro
Tel. 0729 136 333

FOAIE DE CARAT

Denumirea lucrarii: PUZ si RLU - CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE
si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE : DOTARI COMERCIALE, PRESTARI SERVICII
cu AMENAJARILE AFERENTE

Amplasament: Municipiul Arad, judetul Arad, CF. 342203, 323070
Faza: P.U.Z. - DOCUMENTATIE PENTRU OBTINERE AVIZE

Beneficiar: CUCUIU SILVIU ALEXANDRU si CUCUIU DOINA

Proiectant lucrari rutiere: S.C. NEWDRAFT S.R.L.

S.C.

- APRILIE 2025 -



S.C. NEWDRAFT.SR.L.

Str. Mare, nr 26, sat Mosnita Veche,
comuna Mosnita Noua, Jud Timis
E-mail: office@newdraft.ro
Tel. 0729 136 333

BORDEROU

PIESE SCRISE

FOAIE DE CAPAT

BORDEROU

MEMORIU TEHNIC
CAP. 1 DATE GENERALE
CAP. 2 SITUATIA EXISTENTA
CAP. 3. SITUATIA PROIECTATA
CAP. 4. ORGANIZAREA EXECUTIEI LUCRARILOR
CAP. 5. PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR
CAP. 6. CONTROLUL CALITATII LUCRARILOR
CAP. 7. CONCLUZII

CERTIFICAT DE URBANISM

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

C.I. BENEFICIAR

PIESE DESENATE

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
PLAN DE ANSAMBLU CU TRASEU REALIZARE ACCES RUTIER

PLAN DE SITUATIE LUCRARI RUTIERE



S.C. NEWDRAFT.SR.L.

Str. Mare, nr 26, sat Mosnita Veche,
comuna Mosnita Noua, Jud Timis
E-mail: office@newdraft.ro
Tel. 0729 136 333

MEMORIU TEHNIC
LUCRARI RUTIERE

CAP. 1. DATE GENERALE
Prezenta documentatie trateazi la faza P.U.Z. si RLU, lucririle rutiere necesare pentru
realizarea proiectului P.U.Z. si RLU - CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE si
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE : DOTARI COMERCIALE, PRESTARI SERVICII cu
AMENA]ARILE AFERENTE, amplasat in Municipiul Arad, CF 323070, 342203, judetul Arad.

Accesul la PUZ-ul studiat se vor realiza de pe Str. Calea Victoriei.

In vederea realizirii obiectivelor propuse s-a eliberat de citre Primdria Municipiului
Arad, Certificatul de Urbanism nr. 422 din 19.03.2024, prin care s-a solicitat intocmire
documentatie PUZ si RLU, obtinerea de acorduri si avize.

Din punct de vedere juridic parcela studiata, cu C.F. nr. 323070, 342203 , in suprafata de
1228 mp, are ca proprietari pe CUCUIU SILVIU ALEXANDRU si CUCUIU DOINA.

CAP. 2. SITUATIA EXISTENTA

Terenul studiat cuprinde parcela situati in municipiul Arad, nr CF 323070, 342203.

Zona studiatd are urmatodrele vecinatiti:

- N - proprietare privat3;

- E - Calea Victoriei;

-V - proprietare privati;

- S - proprietare privat3;

Se mentioneazd faptul cd pe planul de situatie nu sunt pozitionate retelele subterane,
drept pentru care beneficiarul lucririi va solicita avizul de la defindtorii de retele subterane, in

vederea executdrii unor eventuale lucriri de modificare a traseelor existente.

CAP. 3. SITUATIA PROIECTATA

3.1. Elemente geometrice
Accesul la PUZ-ul studiat se va realiza de pe Calea Victoriei.
Lucrarile proiectate respectd prevederile continute in 0.G. nr. 43/1997 privind regimul

drumurilor, republicatd in M.0. nr. 237/29.04.1998.



S.C. NEWDRAFT.SR.L.

Str. Mare, nr 26, sat Mosnita Veche,
comuna Mosnita Noua, Jud Timis
E-mail: office@newdraft.ro
Tel. 0729 136 333

Costul tuturor lucrdrilor aferente amenajirii accesului rutier, precum si al semnalizarii
rutiere (indicatoare §i marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv va fi
suportat de cdtre beneficiar, iar executia lucririlor se va face de citre o unitate specializata in
lucrari de drumuri.

3.2. Executia lucrarilor

Realizarea lucrdrilor se va face numai de citre un constructor autorizat pentru acest gen

de lucrari.

Inceperea lucririlor se va face numai dupd obfinerea autorizatiei de constructie,
intocmirea procesului verbal cu detinitorii de retele tehnico - edilitare si obtinerea aprobarii de

la Consiliul Judetean Arad.

CAP. 4. ORGANIZAREA EXECUTIEI LUCRARILOR

Organizarea de gantier se va limita la rulote pentru muncitori §i unelte, iar acestea se vor
amplasa pe terenul beneficiarului.

La executarea lucrdrilor pe santier se vor respecta toate prevederile legale previzute in
actele normative in vigoare HG-uri, STAS-uri, Norme si Instructiuni tehnice, pentru fiecare gen
de lucrdri, precum si prevederile previzute in caietele de sarcini.

Materialele necesare se vor aduce la santier numai pe misura punerii lor n opers3, fiind
interzisd realizarea de depozite pe ampriza drumului.

Se vor lua masuri deosebite privind siguranta circulatiei, mai ales semnalizarea pe timp
de zi si de noapte.

CAP. 5. PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR

Prin lucrdrile proiectate si tehnologiile de executie adoptate, zona agricold nu va fi
afectatd, iar materialele din decapdri si sipaturi vor fi:

- utilizate pentru intrefinerea altor drumuri, pietruite sau din pamant (balast, piatrd

sparta);

- transportate in depozite stabilite de comun acord cu organele locale (excedentul de

sapatura).

Materialele utilizate pentru constructie sunt materiale tradifionale pentru acest gen de
lucradri gi care nu polueazi mediul, la punerea in operd: piatra brutd, piatrd spartd, balast, beton

de ciment, emulsie bituminoasa, etc.



S.C. NEWDRAFT.SR.L.

Str. Mare, nr 26, sat Mosnita Veche,
comuna Mosnita Noua, Jud Timis
E-mail: office@newdraft.ro
Tel. 0729 136 333

CAP. 6. CONTROLUL CALITATII LUCRARILOR
Controlul calitatii lucrdrilor se va face conform normelor si normativelor in vigoare la

data executiei precum si caietelor de sarcini.

Materialele puse tn operd vor fi insotite de buletine de calitate corespunzadtoare.

CAP. 7. CONCLUZII

Prezenta documentatie trateaza la faza P.U.Z. si RLU lucririle rutiere necesare pentru realizarea
proiectului CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE :
DOTARI COMERCIALE, PRESTARI SERVICII cu AMENAJARILE AFERENTE, amplasat in
Municipiul Arad, CF 342203, 323070, judetul Arad. Accesul rutier la obiectivul studiat se va
realiza de pe Calea Victoriei.

Mentionam faptul ca beneficiarul si executantul lucririi au obligatia de a obtine, Tnainte
de Inceperea lucririlor, AVIZUL de la detindtorii de retele subterane, privind pozitia exacta a

acestora si a eventualelor mdsuri de protectie ce trebuie luate pentru a se realiza lucrdrile de

amenajare a intersectiilor.

Intocmit,
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Conform HCLM 187/2024 : Art. 17 - Locuinte colective, se amenajeaza:
30 unitati locative cu suprafati utila sub 100 mp x 1,5 loc de parcare/unitate = 45 locuri de parcare

Conform HCLM 187/2024 : -Art. 8 ¢) Servicii, se amenajeaza:
360 mp x 1 loc parcare/60 mp = 6 locuri de parcare
1 loc de parcare pentru angajati
TOTAL locuri de parcare necesare = 52 locuri de parcare
TOTAL locuri de parcare amenajate = 52 locuri de parcare

/i

A
-

e 'y 4 S '/ '
Zifidgva Shr_;ppi\rigp&;nler 6
- . 4 / . £

i:"‘
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Conform HCLM 187/2024 : -Art. 8 ¢) Servicii, se amenajeaza:
360 mp x 1 loc parcare/60 mp = 6 locuri de parcare

1 loc de parcare pentru angajati
TOTAL locuri de parcare necesare = 52 locuri de parcare
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S.C. HILSILDAN CONSTRUCT S.R.L.
300255 Timisoara, str. I.I De La Brad nr. 11A, Camera 2,BL A1, SC A, et. 1, ap. 6, Timis, Roménia

J35/1015/2022; CUI 45766424

Tcl: 0724.444.921

SG 383/2024
STUDIU GEOTEHNIC
pentru
“P.U.Z. SIR.L.U. AFERENT PENTRU CONSTRUI
LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLE
DOTARI, SPATII COMERCIALE, PRESTARI SE
AMENAJARILE AFERENTE”
LOC ARAD, CF 323070, JUD ARAD

1. In vederea stabilirii conditiilor de fundare pentru elaborarea documentatiei
enuntate in titlu pentru faza P.U.Z. si R.L.U. beneficiari CUCUIU SILVIU —
ALEXANDRU si CUCUIU DOINA au solicitat elaborarea prezentului studiu
geotehnic.

2. In acest scop a fost efectuat 1 (un) foraj manual ®2“pana la -5,00m adancime
din care s-au prelevat probe tulburate din cadrul zonei active.De asemenea forajul a

fost completate cu o penetrare PDU.
Totodata s-au consultat si documentatiile de specialitate elaborate anterior in

zona.
Documentatia geotechnica este intocmita conform Normativ NP 074-2022

precum si Normativ NP 112-2014,

3. Zona cercetata se afla dispusa pe raza loc Arad. (vezi plan de situatie anexat
pl 01-Geo).

4. Seismic, in conformitate cu Normativ P 100/1-2013, amplasamentul cercetat se
incadreaza in zona seismica ag=0,20 si Tc= 0,7 sec.

5. Adancimea de inghet stabilita conform NP 074-2022 pentru localitatea Arad

-~/

este de -0,70m.




S.C. HILSILDAN CONSTRUCT S.R.L.
300255 Timisoara, str. 1.I De La Brad nr. 11A, Camera 2, BL Al, SC A, et. I, ap. 6, Timig, Roménia

J35/1015/2022; CUI 45766424

Tcl: 0724.444.921

6. Din punct de vedere climatic si pluviometric, zona este caracterizati printr-un

climat temperat-continental moderat, cu influente medit

specific zonelor de campie (cum este cea a Banatului de camp

Conditiile climatice din zona Banatului de campie,

. . . . . A e o . -
caracter informativ, conform Atlasului Climatologic al Romaniei, se caracterizeazi
prin urmaétorii parametri:

a) Temperatura aerului :

®Media lunard minima : - (1-2)°C, in ianuarie;

*Media lunard maxima : + (21-22)°C, in iulic-august;

s Temperatura minima absolutd : - 29,2°C, in 13.02.1935;
sTemperatura maxima absoluti : + 40,0°C, in 16.08.1952
* Temperatura medie anuali : + 10,9°C

b) Precipitatii :

*Media lunard maxima : 70-80 mm, in iulie;
®Media anuala : 600-700 mm;
eCantitatea maximi in 24 h : 100 mm.

¢) Vantul

° Directie predominantd Nord-Sud : 16%;
e Directie predominanti EST-Vest : 13%.
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7. Stratificatia terenului. Caracteristici.Determinare PDU.
7.1.Stratificatia terenului pusa in evidenta atat prin lucrarile de prospectiune

geotehnica executate cu prezenta ocazie cat si prin cele executate anteg
urmatoarea:

- sol vegetal in grosime de 0,30m;

-argila prafoasa nisipoasa cafenie de tip PUCM cu veg
extinsa pana la cca -0,70m;

- argila nisipoasa cafenie galbuie plastic vartoasa umeda str
la cca -1,10m adancime;

- nisip mare cu rar pietris cafeniu cenusiu micaceu umed la p
saturat in adancime odata cu aparitia freaticului strat neepuizat pana la adancimea la
care s-a executat cercetarea (-5,00m).

-

7.2.Caracteristicile fizice ale terenului din cadrul stratului argila nisipoasa sunt
urmatoarele:

-umiditatea w =13,5%
-limita de framantare Wp=13,1%
- limita de curgere WI=253%
-indicele de plasticitate ,=12,2%
-indicele de consistenta Ic =0,97
-greutatea volumica y=18,2 kN/m’
-porozitatea n=48,11 %
-indicele porilor e=0,93

- modul de deformatie edometric M2-3= 6972 kPa
-inodul de deformatic liniara E =7669kPa

Sc remarca faptul ca pamantul argilo nisipos se prezinta normal consolidat
(n=48,11%), de consistenta plastic vartoasa (Ic=0,97) si de plasticitate redusa (Ip=
12,2 %).

8.3.Incercarea de penctrare dinamica (PDU) efectuata pe amplasamentul
cercetat a scos in evidenta urmatoarele:
- stratul argilo nisipos interceptat pana la cca -1,10m adancime se prezinta
normal consolidat si este reprezentat prin:
Ni¢=6...8 lov/ 10cm



S.C. HILSILDAN CONSTRUCT S.R.L.
300255 Timisoara, str. LI De La Brad nr. 11A, Camera 2,BL Al, SC A, et. 1, ap. 6, Timis, Roménia

J35/1015/2022; CUI 45766424

Tel: 0724.444.921

-in adancime, sub -1,10m stratul de nisip mare cu rar pietris se prezinta de

indesare “mijlocie” si este reprezentat prin :
Nio= 8...10 lov/ 10cm

8.Apa subterana.

8.1. La data efectuarii lucrarilor pe teren freaticul a ft ajele
executate sub forma de infiltratii la -2,10m adancime preze tla -
1,80m adancime.

8.2.In lipsa unor masuratori sistematice si de durat y ¢ institutii

specializate in zona se apreciaza urmatoarele nivele hidrostatice caracteristice:
NHmax=-1,50m adancime fata de nivel teren actual
NHmpeq=-2,00m adancime fata de nivel teren actual

8.3. Chimism sol.
Chimismul solului este redat in buletinul de analiza anexat. Pe baza concluziilor
continute in bul. 21870/2024 conform cerintelor standard NE 012-1/2022 solul nu
prezinta agresivitate chimica fata de elementele din beton.

9.Concluzii. Recomandari.

Pentru incadrarea preliminari a lucrdrilor din punct de vedere al ,Riscului
geotehnic”, respectiv al ,Categoriei geotehnice”, conform »INormativului privind
documentatiile geotehnice pentru constructii”, indicativ NP 074/2014, aprobat cu
Ordinul nr. 128/08.05.2007 al Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si
Locuintelor si publicat in Monitorul Oficial nr. 381 din 06-1unie-2007, anexa I.1., se
considerd factorii de influent3 prezentati in tabelul de mai jos:
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Factori de influentd | - incadrarea

Conditii de teren galbuie plastic vartoasa umeda)

Apa subterand Fara epuismente
Clasificarea constructiei -
dupa Categoria de Normala
importanta.

Vecinatati Risc moderat

Zond sesmicd : valoare de virf a
acceleratiei terenului pentru proiectare a,=0,20 )
si perioada de control (colt) Tc=o,7s, conform
normativului P100/1-2013.

Zona seismica

10

PUNCTAJ TOTAL

Conform Tabelului din Normativul NP 074-2022, totalul de 10 puncte precum
si a datelor prezentate anterior imobilul se incadreazi in =Categoria geotehnicd 2”, cu

Iisc geotehnic moderat”.

Pe baza datelor continute in paragrafele anterioare se pot stabili urmatoarele
concluzii si recomandari:
9.1.Terenul apt de fundare este constituit din argila nisipoasa cafenie galbuie
plastic vartoasa umeda.

9.2.Adancimea minima de fundare pentru aceasta faza (PUZ) este de:
Dpin= -0,90m adancime fata de nivel teren actual
Obs:
Pentru fiecare imobil ce urmeaza a fi edificat in aceasta zona se va intocmi
cate un studiu geotehnic si vor fi recomandate adancimile minime de fundare pentru
fiecare imobil in parte.
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9.3.Pentru calculul terenului de fundare in gruparca fundamentala de incarcari
se va adopta, conform NP 074-2022 anexa “D” urmatoarea presiune conventionala de
baza (B =1,00 m, D= 2,00 m):
Peonv= 220 kPa
Urmeaza ca pentru alte adancimi de fundare respectiv latimi ale talpilor
fundatiilor sa fie aplicate corectiile stipulate in NP 112-2014.

9.4.Date privind apa freatica sunt consemnate in cap.8 (nivele caracteristice si
chimism sol).

10. Conform analizei chimice — agresivitate sol fata de beton la o proba
prelevata de pe amplasament prin buletinul de analiza nr. 21870/2024 precum si
cerintelor standard NE 012-2022 solul nu prezinta agresivitate fata de elementele din
beton, iar pentru elemente structurale noi in fundatii clasa de expunere a betonului se
poate accepta “XC1” pentru fundatiile situate sub nivelul de inghet respectiv
combinatia de clasa de expunere “XC1 + XF1” pentru fundatii expuse la inghet si in
contact cu ploaia, conform codului de practica NE 012-2022 in aceste conditii la
realizarea fundatiilor continue se vor utiliza betoane caracterizate prin clasa de
expunere XC1 pentru fundatii sub nivel de inghet :

-clasa minima de rezistenta a betonului de C20/25.

-raport maxim a/c= 0,65

-dozaj minim de ciment :260 kg/m?;

VERIFICAT AF,
Dr.ing. IOA




Verificator: Ioan Petru BOLDUREAN Nr. 14722 /29.04.2024
Str. Filaret Barbu, nr. 2 - Timisoara

Tel./FAX: 0356 / 410 067

Mobil:  0722/573 188

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta Ara proiectului
“P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
DOTARI, SPATII COMERCIALE, PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE”
LOC ARAD, CF 323070, JUD ARAD
Faza DTAC+PT Proiect nr. SG 383/2024

1. Date de identificare
e Proiectant de specialitate: S.C. HILSILDAN CONSTRUCT S.R.L., Timisoara
& Beneficiar: CUCUIU SILVIU - ALEXANDRU si CUCUIU DOINA
e Amplasament: LOC ARAD, CF 323070, JUD ARAD
» Data prezentarii proiectului pentru verificare: 29.04.2024

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:
e STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnica efectuate- 1 foraj cu prelevare probe, BULETINE DE ANALIZA si
interpretarea rezultatelor incercdrilor de investigare geotehnica, concluzii si recomandari
privind terenul de fundare;
¢ Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor geotehnice efectuate,
figsa forajului geotehnic, buletin centralizator cu rezultatul penetrérii dinamice cu con, buletin
de analiza chimicd a solului, buletine de analizi privind caracteristicile fizice si mecanice ale
pamanturilor.
3. Documente prezentate la verificare:
» Memoriu tehnic in care se prezinta solutia adoptatd pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC - Proiect nr. SG 383/2024
¢ Breviar de calcul: -
¢ Plansele cu solutia proiectata: -
» Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucrdrilor geotehnice efectuate, fisa forajului
geotehnic, buletin centralizator cu rezultatul penetrarii dinamice cu con, buletin de analiza chimica a
solului, buletine de analizi privind caracteristicile fizice gi mecanice ale pamanturilor.

4. Observatii si recomandari
STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislagia de

specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.

5. Concluzii finale
STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizind elementele geotehnice necesare
intocmirii documentatiei tehnice pentru: “P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,

DOTARI, SPATII COMERCIALE, PRESTARI SERVICII CU AMEN

LOC ARAD, CF 323070, JUD ARAD

TE”

Am primit,
INVESTITOR Vi

Dr. ing. REAN
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Plansa:

OBIECT:STUDIU GEOTEHNIC pentru P.U.Z.S1 R.L.U. AFERENT PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,DOTARI, SPATII
COMERCIALE, PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE"LOC ARAD, CF

323070, JUD ARAD
Beneficiari: CUCUIU SILVIU - ALEXANDRU si CUCUIU DOINA

Numele

Faza de proiectare GEOQ

01-Geo

Ing. DAN ADRIAN POPESCU

Denumire plansa: Plan de situatie cu amplasarea

lucrarilor geo

Proiectant

Ing. DAN ADRIAN POPESCU

Desenat




P102 - Geo

Incercare de teren
- penetrare dinamica cu con tip PDU/DPL-

i . “P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE Si
Denumire proiect: FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,DOTARI, SPATII COMERCIALE, PRESTARI SERVICII CU
AMENAJARILE AFERENTE”

LOC ARAD, CF 323070, JUD ARAD
Amplasament:

Beneficiari: CUCUIU SILVIU ~ ALEXANDRU si CUCUIU DOINA
Litologie H Nio R4 R, n e I Ip M, E
- m lov/10cm | daN/cm?| MPa % - - - kPa kPa
Sol vegetal. 0,00-0,30] 1.0 - - ) - - - . -
argila prafoasa nisipoasa
cafenie de tip PUCM cu |0,30 - 0,70| 6.0 16.59 | 1.29 | 4875 | 0.95 1.03 - 6691 | 7360

vegetatie tare umeda

argila nisipoasa cafenie
galbuie plastic vartoasa [0,70-1,10| 7.0 | 1936 | 1.51 | 4811 | 093 | 097 = 6972 | 7669

umeda

nisip mare cu rar pietris
cafeniu cenusiu micaceu (1,10 - 500 12.0 | 33.18 | 2.59 | 4574 | 0.84 - 0.38 | 7955 | 8750

umed fa saturat

Rezistenta la penetrare ‘ Diagrama penetririi cu | Rezistenta la penetrare (R,)
dinamica (Ry) con
| (tip PDU) .
Rd (daNem?) l Numsrul de loviturir10 cm Rp (MPa)
" = 0 5 10 15 20 25 ) 1 2 3 4 5
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

: CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect - Sef si promovare spre aprobare documentatie de

—— CTHTL 25039026
Subsemnatul CUCUIU SILVIU-ALEXANDRU n calitate
de/reprezentant al
BENEFICIAR CUl
cu sediul /domiciliul in judetul ARAD

municipiul/oragul/comuna ARAD

satul - pogtal___

feler raul. loan@gmall com
Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

PUZ st RLU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE DOTARI, SPATII COMERCIALE, PRESTARI SERVICH CU AMENAJARILE AFERENTE

pentru imobilul/teren situat in
judetul_ARAD municipiul/orag/comuna ARAD
satul
sectorul cod postal str.__CALEA VICTORIEI
nr. bl. sC. et. ap. sau identificat prin

C.F. nr. 323070, 342203

Anexez:

- documentatia de urbanism intocmiti in conformitate cu continutul cadru aprobat semnata si
cu stampila R.U.R,, in 3 exemplare identice (un exemplar original si doui copii ) pe suport de
hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : ptese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, - in format pdf.)

- dovada achitirii taxei RUR

Datg 11.03.2026 Semné

NOTA DE INFORMARE PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER 1

Priméria Municipiului Arad va informeaza ci prelucreazi prin mijloace manuale §i automatizate datele cu caracter personal furnizate de
dumneavoastra, in scopul solufionrii cererii depuse i al indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale, in conformitate cu
Regulamentul UE 679/2016 si legislatia nationald in vigoare privind protectia §i securitatea datelor personale. Datele fumizate pot fi
dezviluite unor terfi doar in baza unui temei justificat.

in calitate de persoani vizata de operafiunile de prelucrare, beneficiati de dreptul de acces, dreptul la rectificare, dreptul la restrictionarea
prelucrérii, dreptul la opozitie, dreptul la portabilitatea datelor, dreptul de a nu fi supus unei decizii individuale automatizate, precum si de
dreptul la gtergerea datelor, in conditiile previzute de Regulament. Aceste drepturile le putefi exercita oricind, in baza unei cereri scrise,
semnate §i datatc, depuse la sediul institutiei ori prin email la adresa: dpo@primariaarad.ro. Informatii complete si detaliate privind
prelucrarea datelor cu caracter personal, putefi afla la sediul institufiei sau accesénd pagina web a institutiei www.primariaarad.ro, secfiunea

,»Prelucrare date” PMA — A5 — 09
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SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUM
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CATRE:
PRIMARIA MUNICIPIULU! ARAD
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

Prin prezenta, subscrisa S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L. incalitate de proiectat general a
PUZ si RLU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE $i FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
DOTARI, SPATII COMERCIALE, PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE, cu
amplasamentul in Jud. Arad, Municipiul Arad, CF nr. 323070, nr. top. 323070, CF nr. 342203, avand ca

proprietar pe CUCUIU SILVIU-ALEXANDRU $ CUCUIU DOINA., aduc completarile documentatia
inregistrata cu nr. 22830 din 13.03.2026

Va multumesc pentru solicitudine,

Numele si prenumele petentului: CUCUIU SILVIU-ALEXANDRU

Adresa: mun. Arad, str. G-ral Praporgescu, nr. 22, bl. 13, et. 2, ap. 5, jud. Arad
Telefon: 0757 916 351

E-mail: feier.raul.ivan@amail.com

Semnétura




COMPLETARE,
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMENTE

CATRE:
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMENTE

Prin prezenta, subscrisa S.C. RIF STYLE PROJECT SRR.L., in calitate de proiectat general a
PUZ si RLU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE $! FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
DOTARI, SPATI| COMERCIALE, PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE, cu

Va multumesc pentru solicitudine,

Numele si prenumele petentului: CUCUIU SILVIU-ALEXANDRU

Adresa: mun. Arad, str. G-ral Praporgescu, nr. 22, b). 13, et. 2, ap. 5, jud. Arad
Telefon: 0757 916 351

E-mail: feier.raul.ican@amail.com




DUPLICAT

S-a cerut autentificarea prezentului inscris: timbru sec
DECLARATIE

---------- Subsemnata, CUCUIU DOINA, ¢

valabi pand la data de 07.03.2071, CNP
2510307020025, in calitate de proprietard a imobilului — intravilan cu casa, situat in
localitatea Arad, Calea Victoriei nr. 3G, judetul Arad, inscris in CF nr.323070 Arad,
nr. CF vechi 410/a Arad, avand sub A.1 nr. cadastral 323070, teren in suprafatd de 722 mp,
categoria de folosintd curfi constructii si sub Al.l nr, cadastral 323070-Cl, casa, nr.
niveluri: 1, S. construitd la sol: 127 mp, declar pe proprie rdspundere, cunoscind
sancfiunile prevazute de lege pentru cei ce fac declaratii mincinoase, respectiv prevederile
art. 326 Cod. Penal cé, sunt de acord cu intocmire PUZ si RLU pentru “Construire
imobil locuinte collective si functiuni complementare: dotiri, spatii comerciale,
prestiri servicii cu amenajirile aferente — pe ternurile inscrise in CF nr. 323070 Arad
si CF nr. 342203 Arad” asa cum este previzut in Certificatul' de urbanism nr.
422/19.03.2024 eliberat de Primiria municipiului Arad sub nr. 20243/08.03.2024.------
---------- Dau prezenta declaratie pentru a fi folosita la institutiile interesate.---------cxeme-u--
---------- Declar cd am citit in intregime declaratia, i-am inteles confinutul §i consecintele
Juridice, §i cd cele cuprinse in act, reprezintd vointa mea, drept pentru care semnez mai
JOS PFeZentul INSCris. ==-==mn=mmmmmm e e e
---------- Redactat si autentificat la Societatea Profesionald Notariald LANG, din Arad, B-
dul Revolutiei, nr. 27, apt. 1, intr-un unic exemplar original, care rdméne in arhiva biroului
s1 trei duplicate din care unul va rimane in arhiva biroului notarial si doud duplicate au fost
eliberate partilor astézi, data autentificirii prezentului inscris.---- -
DECLARANTA,
CUCUIU DOINA




ROMANIA
Jniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA LANG
Licenta de functionare nr. 150/24.04.2024
Adresa: Arad Bulevardul Revolutiei nr. 27, ap. 1, judetul Arad,
Tel: 0732669955, Fax: 0357.414.022
Email: notarlang@gmail.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.3253
Data:17.07.2025

In fata mea, LANG NORBERT ALEX, notar public, la sediul biroului s-a
prezentat: CUCUIU DOINA, cetitean romén,

- In nume propriu, care, dupa ce a citit, 1-a infeles confinutul si consecintele juridice, a
declarat ci cele cuprinse in act reprezintd vointa ei, a consimtit la autentificarea
prezentei declaratii si a semnat unicul exemplar.

In temeiul art. 12, lit. b. din Legea 36/1995,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariul de 70 lei + 13,30 lei TVA, achitat cu factura nr.2976/2025.

Notar Public
LANG NORBERT ALEX

PREZENTUL DUPLICAT S-A INTOCMIT IN 3 EXEMPLARE, DE LANG NORBERT ALEX
NOTAR PUBLIC, ASTAZI DATA AUTENTIFICARII ACTULUI, ARE ACEEASI FORTA
PROBANTA CA ORIGINALUL.

Notar Public
NORBERT ALEX

2
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ROMANIA
JUDETUL ARAD (=] £ [5]

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD CONFOR 7 e 0)@6&74%"‘ i e

Nr. 20243 din 08.03.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
e 02 ga 19 WA

In scopul :
Lucrari de: -- Intocmire PUZ si RLU aferent pentru "CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE si FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE: DOTARI, SPATII COMERCIALE, PRESTARI SERVICII cu AMENAJARILE AFERENTE - pe
terenurile inscrise in CF: 323070 ARAD; 342203 ARAD; --

Ca urmare a cererii adresate de CUCUIU SILVIU ALEXANDRU pers. fizica cu domiciliul in judet
municipiu! I satul |, sectorul , cod postal ,

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , ,

nr., bloc, sc. , etaj, ap. sau identificat prin CF CF: 323070 ARAD; 342203 ARAD;

TOP: NR.TOP/CAD: 323070; 3422203;.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotardrea Consiliului Local
ARAD nr. 588/ 14 NOIEMBRIE 2023 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC

L. Teren inscris in CF: 342202 Arad, S=566mp, situat in intravilanul municipiului Arad, proprietate privata a d-lui
CUIU SILVIU ALEXANDRU.

2.Teren inscris in CF: 323070 Arad, S=722mp, situat in intravilanul municipiului Arad, proprietate privata a d-nei

CUCUIU DOINA.

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatia conform PUG:-Subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban LMu6a.

Functiunile complementare admise ale zonei: spatii comerciale,prestari servicii.

Se propune: -- Intocmire PUZ si RLU aferent pentru "CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE si
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: DOTARI, SPATII COMERCIALE, PRESTARI SERVICII cu AMENAJARILE
AFERENTE -- pe terenurile inscrise in CF: 323070 ARAD; 342203 ARAD; --



. 3, REGIMUL TEBNIC

Teren situat in UTR.6 in conformitate cu Regulamentul aferent PUG- subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban LMu6a.
Utilitati: apa, canalizare, energie electrica, gaz.

Suprafata terenului: 566mp ( conform CF: 342203 Arad); Suprafata terenului: 722mp ( conform CF: 323070 Arad);

Se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 republicata ( art. 32, alin. 1, lit. ¢), Legii
nr. 50/ 91 rep., H.G.R. nr. 525 / 96 si a Ghidului privind metodologia de elaborare si Continutul Cadru al PUZ, indicativ GM 010 -2000.
Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : AVIZ DE OPORTUNITATE, COMPANIA DE APA, ENEL, CET, DELGAZ GRID S.A,
ORANGE COMMUNICATIONS, PSI, PROTECTIA CIVILA, SANATATEA POPULATIEI, PROTECTIA MEDIULUIL, STS,
AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA, IPJ-AVIZ POLITIA RUTIERA - SERVICIUL CIRCULATIE, Aviz de principiu
Directia edilitara- Serviciul intretinere si reparatii cai de comunicatii terestre, administrator drum, acordul in forma autentica al proprietarei
CUCUIU DOINA precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a documentatizi de
urbanism.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului vor avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat de
0O.C.PI. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

Reglementarea circulatiilor si a echiparii edilitare se va argumenta pe baza studiilor de specialitate; Realizarea acceselor si a utilitatilor se va
face prin grija si pe cheltuiala initiatorului PUZ. Parcarile necesare conform specificului functiunilor se vor realiza fara afectarca domeniului
public, cu respectarea prevederilor HGR.525/96, ANEXA 5. Spatiile verzi si plantate vor fi dimensionate conform HGR.525/96, HCLMA
572/2022.

Se vor studia accesele si circulatiile pe parcela, astfel incat sa se asigure acces direct pe lot sau prin servitute .

In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate. Documentatia depusa pentru obtinerea Avizului de
oportunitate va respecta continutul cadru specificat in Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul , art.32, alin(3)
Acordurile/Avizele specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z., vor fi precizate in Avizul de Oportunitate, la pet.6.
Cererea a fost analizata in sedinta Comisiei de Acord Unic din data de 12.03.2024.

Pentru DESFIINTAREA cladirilor existente, se vor solicita certificate de urbanism separate pt fiecare teren in parte. .

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru — Intocmire PUZ si RLU aferent
pentru "CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: DOTARI,
SPATII COMERCIALE, PRESTARI SERVICII cu AMENAJARILE AFERENTE — pe terenurile inscrise in CF:
323070 ARAD; 342203 ARAD; —

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiingare - solicitantul se va adresa autoritiii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muregului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legdturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investi™
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupid emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:
Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei gi stabilirii necesitaii
evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia mediului.
In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediuhui, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii
lucriirilor de constructii.
In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investiiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de
urmaitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau construciii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnicé - D.T., dupa caz:

LID.TA.C. [0 D.T.OE. 1 DTA.D.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructura:

[J alimentare cu apa [0 gaze naturale
] canalizare L] telefonie

[ alimentare cu energie electrica [ salubritate

[J alimentare cu energie termica [J transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:
1 securitatea la incendiu [J protectia civila [ sdnatatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor desceniralizate ale acestora;
d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ 2l autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p. PRIMAR,

Calin Bibart SECRETAR GENERAL,
VrICEPRIMAR., Con itlinara S . o
Laz '“ M

Arh.

Achitat taxa de 21,77 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0273506 din 8.03.2024, taxd de urgentd - RON si taxd
pentru avizarea Certificatului de urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

confosm chitantei seria nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de .

INTOCMIT,
Ing. Balazs Carmen

SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC,
Szasz
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofiti de
urmaitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

COD.TA.C. 0 D.T.OE. ] D.T.AD.

d) Avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura:

[ alimentare cu apa [0 gaze naturale

[J canalizare [ telefonie

[J alimentare cu energie electrica O salubritate

[J alimentare cu energie termica [J transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:
[} securitatea la incendiu [0 protectia civila [J sanatatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administrajiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p. PRIMAR,
Calin Bibart

SECRETAR GENERAL,

LULs

ARHITECT SEF,
Arh. Emilian Sorin Ciurariu

Achitat taxa de 21.77 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0273506 din 8.03.2024. taxa de urgenid - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din .

Prezentui certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de .

INTOCMIT,

éEF SERVICIU, CO
; ' Ing. Balazs Carmen




in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de construcfii, cu modificarile si
completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

Jo of. LOAC 19.02.200%#

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obfina, in conditiile legii, un alt

certificat de urbanism, . - 3 Y el if 10 A O
Corest Ay (rebank re ne 133 [Ro2. 202 @egr« Wou W Koz 2024
_ 1 PRIMA SECRETA

§ /“ Coeol. \100' U
d v

QA RIB / ,

EE - \
Lep. O LR

Data prelungirii valabilitatii -
Achitat taxade _ C )@ lei, conform chita
Transmis solicitantului la data de ' e

nfei nrﬁﬁ_X\”P QBRIC din_AF.07. 7024

direct/ prin posta.
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